Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

Sonderausgabe / vdw-Verbandstag 2019 in Wilhelmshaven
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Machen Sie Ihre Immobilie fit mit einem zukunftsfahigen Netz.

Bieten Sie lhren Bewohnern den Zugang zu vielfdltigen Multimedia-Angeboten. Mit dem leistungsstarken Hybridnetz
von Vodafone, der idealen Kombination aus Glasfaser- und Koaxialkabel. Eine Entscheidung fiir die Zukunft.

» GigaTV - die beste Unterhaltung auf einer Plattform’
* Mobile Unterhaltung — Fernsehen mit der GigaTV-App'
o Top-Filme und Serien auf Abruf mit der Vodafone Videothek?

« Internet mit Kabel-Power — mit bis zu 1.000 Mbit/s im Download bereits in einigen Ausbaugebieten verfligbar®

» Telefon-Anschluss — einfach und glnstig (iber das Kabel®
¢ Kabel Internet Telemetrie — Bandbreite fiir Ihre Immobilie*

Mehr zu den Produkten und zur Verfiigbarkeit unter

vodafone.de/immobilienwirtschaft

1 Voraussetzung ist ein kostenpflichtiger, vollversorgter Kabel-Anschluss bzw. Vodafone TV Connect-Vertrag von Vodafone Kabel
Deutschland. Eine Vodafone GigaTV 4K Box wird bis zum Vertragsende (iberlassen und ist danach zuriickzugeben. Fiir die Vodafone
GigaTV 4K Box sowie die GigaTV-App wird eine dauerhafte Internet-Verbindung benétigt, andernfalls ist die Nutzung eingeschrankt.
2 Fir die Nutzung des Video on Demand-Services wird eine dauerhafte Internet-Verbindung bendtigt. Empfohlene Bandbreite
mindestens 10 Mbit/s. Fiir Basic TV/VodafoneTV gilt: Voraussetzungen sind ein mit einem Digital-HD-Recorder oder einem Digital-HD-
Receiver von Vodafone Kabel Deutschland ausgestatteter, kostenpflichtiger Kabel-Anschluss bzw. Vodafone TV Connect-Vertrag.
Das Video on Demand-Angebot ist in vielen Stadten und Regionen der Kabel-Ausbaugebiete von Vodafone verfiigbar. Priifung auf
www.vodafone.de/vod. Fur GigaTV gilt: Voraussetzung ist ein mit einer GigaTV 4K Box ausgestatteter, kostenpflichtiger Kabel-
Anschluss bzw. Vodafone TV Connect-Vertrag. 3 Beachten Sie bitte die Verflgbarkeit: Die Hochstgeschwindigkeit von 1.000 Mbit/s
ist in vielen Stadten und Regionen unserer Kabel-Ausbaugebiete und mit modernisiertem Hausnetz verfligbar. Weitere Standorte
folgen. Priifen Sie bitte, ob Sie die Produkte im gewlinschten Objekt nutzen konnen. 4 Kabel Internet Telemetrie ist in immer mehr
Ausbaugebieten von Vodafone Kabel Deutschland verfligbar. Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: Juli 2019

Vodafone Kabel Deutschland GmbH - Betastrafie 6—8 - 85774 Unterféhring

The future is exciting.

Ready?
0 vodafone

Herzlich willkommen
zum Verbandstag
in Wilhelmshaven!

Die Stadt Wilhelmshaven feiert in diesem Jahr ihr 150-jahriges
Bestehen. Zahlreiche Aktivitaten, Ausstellungen und Feierlich-
keiten begleiten das Jubildum. Unter anderem war die Stadt
im Juni Veranstaltungsort fur einen schwungvollen ,Tag der
Niedersachsen”. Und in diesen bunten Reigen flgt sich auch
der diesjahrige vdw-Verbandstag ein, auf den wir uns sehr
freuen.

Allerdings kommt die Wohnungswirtschaft im Atlantic
Hotel am GroBen Hafen nicht in erster Linie zum Feiern zu-
sammen. Dafur sind die Herausforderungen an den Woh-
nungsmadrkten zu drangend und die politischen Diskussionen
zu wichtig. Sie werden auch bei der wichtigsten Veranstaltung
unseres Verbandes die Gesprache beherrschen.

Mehr noch als in den vergangenen Jahren gilt es fur die
sozial orientierte Wohnungswirtschaft, ihre Beitrage fur den
Zusammenhalt unserer Gesellschaft deutlich zu machen. Die
vdw-Mitglieder sorgen mit bezahlbaren Mieten seit Jahren fur
einen Ausgleich am Wohnungsmarkt. Sie Gbernehmen Ver-
antwortung fur Stadt- und Quartiersentwicklung. Sie kim-
mern sich mit wohnbegleitenden Dienstleistungen um ihre
Mieter. Sie verbessern mit Investitionen und Innovationen ihre
Klimabilanzen und tragen damit ganz wesentlich zur Energie-
wende bei. Dies ist nur ein Ausschnitt aus den vielfaltigen, in
unserer Gesellschaft positiv wirkenden Aktivitdten der kom-
munalen Wohnungsgesellschaften und der traditionsreichen
Wohnungsgenossenschaften: Diese lassen sich nicht mit Geld
aufrechnen.

Von unserem Verbandstag wird ein wichtiges Signal aus-
gehen zum Selbstverstandnis unserer Mitgliedsunternehmen
und ihrer nachhaltigen, stets sozial verantwortungsvollen

Geschaftsmodelle. Wir hoffen sehr auf eine groBe Resonanz
unter unseren Mitgliedern und nattrlich auch in der Offent-
lichkeit. Die aktuell diskutierten staatlichen Eingriffe als ver-
meintliche Problemlésungen — sei es Mietendeckel, sei es Ent-
eignung, seien es Kappungsgrenzen — sind in keiner Weise
tauglich, um neuen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Wir wollen das vielfaltige Aufgabenspektrum abbilden
und zugleich den Blick in die Zukunft richten. Daflr haben
wir wie in den Vorjahren ein ebenso abwechslungsreiches
wie informatives Programm zusammengestellt. Neben The-
men wie Mobilitdt und Quartiersentwicklung geht es auch
um Alltagsfragen etwa zum Thema Asbest oder zur richtigen
Vorbereitung der Generalversammlung.

Wir werden hochkaratige Gaste aus Politik, Verwaltung
und Wirtschaft begriiBen kédnnen. Unter anderem haben der
Niedersachsische Bauminister Olaf Lies, die neue Bremer Bau-
senatorin Meike Schaefer und GdW-Prasident Axel Gedaschko
ihr Kommen zugesagt. Als Festredner fir die 6ffentliche Ver-
anstaltung haben wir den streitbaren Soziologen und Publi-
zisten Harald Welzer gewinnen kénnen.

Neben Vortragen und weiteren Gremiensitzungen bleibt
wie immer auch Platz fur kollegialen Erfahrungsaustausch,
personliche Gesprache und Unterhaltung. Gerade der person-
liche Austausch fuihrt zu einem echten Mehrwert fur die teil-
nehmenden Unternehmen. Wir bedanken uns an dieser Stelle
bei den beiden groBen Wilhelmshavener Genossenschaften,
dem Bauverein Rustringen und der SPAR + BAU, fur ihre tolle
Unterstitzung bei der Vorbereitung des Verbandstages und
bei den vier Arbeitsgemeinschaften fir ihr Mitwirken bei der
Programmagestaltung.

Wir sehen uns in Wilhelmshaven!

Dr. Susanne Schmitt, Verbandsdirektorin
Gerhard Viemann, Prifungsdirektor



Investitionen erreichen weitere Hochstmarke

vdw-Mitglieder

Ubernehmen

Verantwortung fur

Hannover/Bremen. Die vdw-Mitgliedsunternehmen ha-
ben im vergangenen Jahr mehr als 1,2 Milliarden Euro
in Neubau und Bestandssanierung investiert. Dabei lag
der Schwerpunkt entgegen der Planungsrechnungen
weiterhin bei den Ausgaben fiir Modernisierung und
Instandhaltung.

Die Neubautatigkeit der 170 Mitgliedsunternehmen
im vdw Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Niedersachsen Bremen ist im vergangenen Geschaftsjahr hin-
ter den eigenen Erwartungen zurlickgeblieben. Wahrend sie
nach ersten Planungen im Jahr 2018 insgesamt 725 Millio-
nen Euro fir den Bau neuer Wohnungen investieren wollten,
wies die Abrechnung zum Jahresende lediglich ein Ausgabe-
volumen von 570 Millionen Euro aus. Im Gegenzug wurde fiir
die Aufwertung der Bestande deutlich mehr ausgegeben als
erwartet: knapp 640 statt der zunachst prognostizierten 565
Millionen Euro.

Zwar lagen sowohl die Neubau- als auch die Bestandsin-
vestitionen deutlich Uber den Werten von 2017, da 430 Mil-
lionen Euro fir neue und 565 Millionen Euro fur bestehende
Wohnungen ausgegeben wurden. Und mit mehr als 1,2 Mil-
liarden Euro haben die vdw-Mitglieder so viel investiert wie nie
zuvor. Dennoch war die Stimmung beim Neubau vergleichs-
weise gedampft. Bundesweit hat sich in den ersten Monaten
dieses Jahres der Trend fortgesetzt: die Baugenehmigungen
fir Mehrfamilienhausern sind gesunken, die fur Einfamilien-
hauser gestiegen.

Das hat viele Grinde: Hohe Baukosten lassen vielerorts
keine Mieten zu, die sich auch Haushalte mit kleinen und mitt-
leren Einkommen leisten kdnnten. AuBerdem steht insgesamt
zu wenig preisglnstiges Bauland fur bezahlbare Wohnungen
zur Verfligung. Deswegen mussen sich die kalkulierten Miet-
preise im Neubau im zweistelligen Eurobereich bewegen, um
eine kleine, aber auskdmmliche Rendite zu sichern.

_andkreise, Stadte
und Gemeinden

Zum fehlenden Bauland und zu den hohen Baukosten
reinen sich weitere Faktoren, die das Neubaugeschéaft ein-
dammen: lange Genehmigungsverfahren, zu viele sich teil-
weise widersprechende Bauvorschriften, keine attraktive For-
derkulisse, eine zumindest skeptische Haltung vor Ort gegen
Mietwohnungsprojekte. Die politischen Diskussionen Uber
Mietendeckel, Kappungsgrenzen und Enteignungen sowie
ausgeschopfte Kapazitaten im Bauhandwerk schlagen sich
zusatzlich negativ auf das Neubaugeschaft nieder.

Doch es gibt auch Erfreuliches zu berichten: Die Sanierung
der Bestande insbesondere im energetischen Bereich und bei
der Schaffung von barrierefreiem Wohnraum fur altere Men-
schen wird starker vorangetrieben als erwartet. Auch die neue
Wohnraumférderung in Niedersachsen und in Bremen wird
von den vdw-Mitgliedern gerne in Anspruch genommen. In
Niedersachsen erlebt das gefoérderte Bauen mit dem Start der
neuen, komplett Uberarbeiteten Richtlinie sogar eine kleine
Renaissance.

Nicht nur auf Bundes- und Landerebene, sondern auch
in den Kommunen genieBt das Thema Wohnen zunehmend
Prioritat. Die Wohnungsgenossenschaften und -gesellschaf-
ten vor Ort sind dabei wichtige Partner fur die Kommunen,
denn sie sorgen seit Jahren mit ihren nachhaltig und sozial
orientierten Geschaftsmodellen fur bezahlbares und sicheres
Wohnen in allen Regionen Niedersachsens und Bremens. Sie
kennen die Strukturen, sie wissen um den Bedarf, sie kiim-
mern sich um Menschen und Nachbarschaften. Die vdw-Mit-
glieder werden auch zukinftig Verantwortung fur Landkreise,
Stadte und Gemeinden Ubernehmen. Ausdruck findet dieser
Wille in den weiter steigenden Investitionen. Fir das laufen-
de Geschaftsjahr haben die Wohnungsunternehmen Gesamt-
ausgaben in Hohe von 1,4 Milliarden Euro angekindigt (800
Millionen Euro im Neubau, 600 Millionen ftr den Bestand).

vdw-Jahresstatistik 2018

2019 (geplant) 2019 (geplant)
798 Mio. 605 Mio.
430 Mio. 570 Mio. 565 Mio. 639 Mio.
(in Euro) (in Euro)

2019 (geplant) 2018

2019 (geplant) 1403 Mio. 1,60 (Nds)

3500 1,70 (HB)
995 Mio. 1209 Mio.
1430 1700 1,93 (Nds) 1,94 (Nds)
1,40 (HB) 1,40 (HB)

Gesamtinvestitionen
far Neubau und Bestands-

(in Wohneinheiten) entwicklung (in Euro) (in Prozent)

2018
1,78 (Nds)
1,91 (HB) 231000
1,58 (Nds) 1,60 (Nds)
1,66 (HB) 1,57 (HB) 260
4519
(durchschnittliche in Euro/qm) (im Jahr 2018)



H A U PT P R 0 G R A M M - 4 Cordula Fay Dr. Klaus-Dieter Dieter Wohler Harald Welzer

Clausnitzer
Dienstag, 3. September 2019 Mittwoch, 4. September 2019
11:30 Uhr Sitzung des vdw-Verbandsrats 10:00 - 14:45 Uhr  Begleitprogramm | Ablauf siehe Kasten linke Seite
13:00 Uhr Er6ffnung der Fachausstellung
Fachtagung
12:30 - 16:30 Uh Begleitprogramm | Ablauf siehe unt . -
' 9 prog | Ablauf siehe unten 10:00 Uhr Wohnungswirtschaft und Elektromobilitdt: Was kommt auf uns zu?
14:00 Uhr Genossenschaftskonferenz Dr. Klaus-Dieter Clausnitzer | Fraunhofer Institut Bremen
15:30 Uhr Mitgliederversammlung | Bei Anmeldung nur zur Mitgliederversammlung ist diese kostenfrei! Wohnungswirtschaft und Quartier:
18:00 Uhr Empfang der NT Uberforderte Nachbarschaften oder gutes Zusammenleben?
19:00 Uhr Abend der Arbeitsgemeinschaften Cordula Fay | GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
11:30 Uhr Kaffeepause
12:00 Uhr Neue bauliche und soziale Herausforderungen -

GroBe Wohnsiedlungen am Scheideweg?
Dr. Bernd Hunger | Vorstand Kompetenzzentrum GroBwohnsiedlungen

Projekt Wiesbadenbriicke
Dieter Wohler | SPAR + BAU Wilhelmshaven

Das Asbestkataster im Wohnungsunternehmen
Reno Schiitt | GEWO Nordhorn

Dienstag, 3. September |
parallel ab 12 Uhr  Fallstricke bei der Durchfithrung der Generalversammlung

Heinrich Kleine Arndt und Heiko Giinther | vdw Niedersachsen Bremen

13:30 Uhr Mittagsimbiss
15:00 Uhr Offentliche Veranstaltung
Er6ffnung

Andreas Otto | Verbandsratsvorsitzender des vdw Niedersachsen Bremen
Dr. Susanne Schmitt | Verbandsdirektorin des vdw Niedersachsen Bremen

GruBwort
Andreas Wagner | Oberbirgermeister der Stadt Wilhelmshaven

Auf ein Wort

Mittwoch, 4. September | Olaf Lies | Niedersachsischer Minister far Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Dr. Joachim Lohse | Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr der Freien Hansestadt Bremen
Axel Gedaschko | Prasident GdW Bundesverband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Festvortrag ,Wie wohnlich ist unsere Gesellschaft?”
Harald Welzer | FUTURZWEI

19:00 Uhr Abschlyssfeler im Hotel Atlantic Donnerstag,
+Maritimer Abend”
5. September 2019
ca. 23:30 Uhr Ende der Veranstaltung

Individuelle Abreise



OLAF LIES
Niedersachsischer Minister
far Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

nehmerischen Wohnungswirtschaft in Niedersach-

sen und Bremen mit 170 Wohnungsunternehmen,
die er vertritt. Rund 400000 Wohnungen befinden sich im
Bestand des vdw. Darin wohnen fast eine Million Menschen.
In Niedersachsen gehort jede funfte Mietwohnung zum Be-
stand der vdw-Mitgliedsunternehmen. Schon allein dies zeigt
die groBe Bedeutung des vdw und seiner sozialorientierten
Unternehmen, die als verlassliche und verantwortungsvolle
Vermieter flr breite Schichten der Bevolkerung gelten und
mit ihren konstant niedrigen Mieten Garanten fur bezahlbares
Wohnen sind.

Der vdw hat stets Verantwortung fir Wohnungsbau,
Stadtentwicklung und sozialen Ausgleich in unseren Land-
kreisen, Stadten und Gemeinden Ubernommen. Allein
2017/2018 haben vdw-Unternehmen mehr als zwei Milliar-
den Euro investiert und damit nicht nur neue Wohnungen
geschaffen, sondern auch Instandsetzung, Instandhaltung
und Modernisierung von Wohnungen gewahrleistet sowie
ErschlieBungsmaBnahmen angeschoben und fur eine gute
Infrastruktur gesorgt.

Fur den vdw gehdéren Wohnen und Leben zusammen,
weshalb er auch fur gute und lebenswerte Nachbarschaften,
fUr aktive und aktivierende Quartiere eintritt. Darber hinaus
sind die Gestaltung zeitgemaBer Architektur und attraktiver
Wohnumfelder selbstverstandlich fur die vdw-Unternehmen.
Die Realisierung von Klimaschutz hat fur sie hohe Prioritét.

Der vdw ist in Niedersachsen ein starker und anerkannter
Interessenvertreter im politischen Bereich, fur dessen Anre-
gungen und kritisch-konstruktive Begleitung ich auBerordent-
lich dankbar bin. In den letzten Jahren ist er eine treibende
Kraft bei der Herstellung und Sicherung von bezahlbarem
Wohnraum gewesen. Der vdw hat stets gemahnt: Wohnen
ist die soziale Frage unserer Zeit. Die Mietenfrage ist ein ge-
waltiger sozialpolitischer Sprengsatz.

Ich stimme dem zu und freue mich, dass ich seit meinem
Amtsantritt als niedersachsischer Bauminister vor nunmehr
nahezu zwei Jahren mit dem vdw und seinem bisherigen Ver-
bandsdirektor Heiner Pott sehr eng zusammenarbeiten konn-
te. Esist nicht zuletzt der Beharrlichkeit des vdw zu verdanken,
dass wir die Wohnungsbauférderung auf neue FuBBe gestellt
und — wie Heiner Pott es formulierte — ,eine entscheidende
Kehrtwende” vorgenommen haben. Das ist unser gemein-
samer Erfolg im Biindnis fir bezahlbares Wohnen in Nieder-
sachsen.

D er vdw ist die wichtigste Dachorganisation der unter-

Die Herausforderungen der kommenden Jahre sind groB.
In Niedersachsen fehlen bis zum Jahr 2040 rund 240000
Wohnungen. Bis zum Jahr 2025 werden voraussichtlich mehr
als die Halfte der derzeit ca. 75000 vorhandenen Sozialwoh-
nungen aus ihrer Bindung entlassen. Es muss gelingen, den
Anteil der Sozialwohnungen am gesamten Wohnungsneubau
deutlich zu erhdhen und die Anzahl der neuen Sozialwoh-
nungen von Jahr zu Jahr zu steigern. Und wir missen kluge
und lokal passende Strategien fur die Wohnungsmarkte ent-
wickeln, die von den demografischen Verdnderungen stark
beeinflusst werden.

Auch wenn wir es schaffen, bis 2023 bedeutende Mittel
bis zu 1,7 Milliarden Euro fur den sozialen Wohnungsbau in
Niedersachsen bereitzustellen, so wissen wir: Dies ist nur ein
Anfang. Wir dirfen in unseren Anstrengungen fur die Zeit
dariber hinaus nicht nachlassen. Denn der Markt regelt nicht
alles. Der Staat hat Verantwortung. Bezahlbare Wohnungen
zu schaffen, das ist auch Daseinsvorsorge. Es wird ein harter
und langer Weg sein. Wir missen ihn gemeinsam gehen —
fur mehr Lebensqualitat der Menschen in Niedersachsen. Ich
bin sicher, dass der vdw mit seiner neuen Verbandsdirektorin
Frau Dr. Susanne Schmitt auch dabei ein verlasslicher Partner
sein wird.

lhr Olaf Lies

Anzeige

lhr Energiepartner.
Ganz personlich.

Vertrauen Sie auf einen Energiepartner, der
die Anforderungen der Wohnungswirtschaft
kennt. Der Erfahrung und Innovation einsetzt
und so die besten Lésungen fir Sie findet.
Auch fir die Zukunft.

Egal ob es um Energie und Warme,
E-Ladestationen, Photovoltaik oder

andere nutzliche Dienstleistungen geht.

Vertrauen Sie auf enercity.

enercity

positive energie




DR. JOACHIM LOHSE
Senator fur Umwelt,

Bau und Verkehr der
Freien Hansestadt Bremen

n Bremen ist die Nachfrage nach Wohnraum in den letzten

Jahren, wie in anderen GroBstadten, kontinuierlich gestie-

gen. Diese gesteigerte Nachfrage wird sich voraussichtlich
in den nachsten Jahren fortsetzen. Deshalb ist und bleibt es in
Bremen ein zentrales Ziel, die Wohnungsbauaktivitaten weiter
zu verstarken und Wohnquartiere nachhaltig zu entwickeln.
Dabei setzt Bremen auf eine Kooperation mit allen Akteuren
am Wohnungsmarkt. Neben einer aktiven Birgerbeteiligung
bei der Planung neuer Bauvorhaben werden daher wesent-
liche Weichenstellungen im Bremer Buindnis fur Wohnen be-
raten.

Bei der Verstarkung der Wohnbautatigkeit kommt den
im vdw organisierten Wohnungsunternehmen sowie Genos-
senschaften und Stiftungen eine besondere Rolle zu. Sie be-
teiligen sich aktiv an der Quartiersentwicklung und sind ein
Garant insbesondere fur die Bereitstellung von preiswerten
Wohnungen, die fir Haushalte mit kleinen und mittleren
Einkommen bezahlbar sind. Dafur gilt ihnen Dank und An-
erkennung.

Zusatzlich zur Verstarkung der Wohnungsbauaktivitaten
hat Bremen 2015 im Kontext der enormen Zuwanderung Ge-
fluchteter ein Sofortprogramm Wohnungsbau beschlossen,
das mittlerweile groBe Erfolge aufweist. Die Zahl der fertig-
gestellten Wohnungen und der Baugenehmigungen hat sich

seit dem Beschluss weiter positiv entwickelt. Wahrend im Jahr
2013 weniger als 900 Wohnungen fertiggestellt wurden, ist
deren Zahl in Bremen und Bremerhaven im Jahr 2018 auf
2090 angestiegen, davon 1809 in Bremen. Auch die Zahl
der erteilten Baugenehmigungen in Bremen bewegt sich mit
2270 Wohnungen weiterhin auf einem hohen Niveau. Aller-
dings sank die Zahl der neu gestellten Bauantrage zum ersten
Mal seit finf Jahren wieder unter die Marke von 2 000 Wohn-
einheiten, obwohl gentigend baufertige Flachen vorhanden
sind. Auch klafft zwischen den seit 2014 genehmigten und
den in dieser Zeit fertiggestellten Wohnungen eine Liicke von
Uber 3000 Wohnungen, die in absehbarer Zeit noch auf den
Markt kommen werden — sofern die Antragsteller auch tat-
sachlich bauwillig sind. Die wachsende Diskrepanz zwischen
erteilten Baugenehmigungen und Baufertigstellungen wird
nicht nur in Bremen, sondern bundesweit aufmerksam beob-
achtet und kritisch diskutiert. Dies fuhrt zu einer auch in Bre-
men zunehmend intensiver gefiihrten Debatte Gber mogliche
Baupflichten und deren Durchsetzung, notfalls auch mittels
Enteignung gegen Entschadigung.

Eine Voraussetzung fur die Intensivierung der Bautatigkeit
ist ein ausreichendes Angebot an quantitativ ausreichend und
qualitativ differenzierten Wohnbauflachen. In seinem jingsten
Bericht zur Flachenbereitstellung bis 2020 hat das Bremer Bau-

ressort die quantitativen Flachenpotenziale in den einzelnen
Teilen der Stadt und in zeitlicher Perspektive dargestellt. Ak-
tuell stehen rund 210 Wohnbaufldchen zur Verfigung, die
ausreichend Potenzial fir ca. 18000 neue Wohnungen bie-
ten. Hinzu kommen Baugrundstticke in Baullicken oder klei-
nere Innenentwicklungsflachen, so dass fur Wohnungs- und
Baurecht auf Jahre hinaus ausreichend Potenziale bereitste-
hen. Mit dem in Arbeit befindlichen Stadtentwicklungsplan
(STEP) Wohnen werden neben quantitativen Fragen beson-
ders die qualitativen Aspekte in den unterschiedlichen Seg-
menten des Wohnungsmarktes untersucht. Dieser STEP Woh-
nen soll im Jahr 2020 der Burgerschaft zur Beschlussfassung
vorgelegt werden.

Dabei gilt es, ein ausgewogenes Angebot auf dem Woh-
nungsmarkt vorzuhalten. Es werden neben hoherpreisigen
Wohnungen auch Angebote fir den Mittelstand und fir
Menschen mit kleinen und mittleren Einkommen benétigt.
Damit fur diese Zielgruppe ausreichend bezahlbarer Wohn-
raum vorhanden ist, wird in der Stadt Bremen bei der Schaf-
fung neuen Baurechts und beim Verkauf stadtischer Grund-
sticke zukUnftig eine Sozialwohnungsguote von 30 Prozent
der neu geschaffenen Wohnungen gelten. Anstelle eines
Verkaufs sollen stadtische Grundstiicke zukinftig verstarkt in
Erbpacht vergeben werden.

Zur notwendigen Unterstitzung des Wohnungsmarktes
wurden seit 2013 mehrere Wohnraumférderprogramme mit
einem Darlehensvolumen von insgesamt 190 Millionen be-
schlossen und umgesetzt, ein weiteres Férderprogramm ist
in Vorbereitung. Diese Férderung soll insbesondere zur Um-
setzung der Vorhaben im Sofortprogramm eingesetzt wer-
den. Zudem ist ein Programm aufgelegt worden, mit dem
die Bildung von Wohneigentum in Gebieten mit besonderem
Entwicklungspotenzial unterstitzt werden soll. Familien mit
Kindern kénnen hier unter bestimmten Voraussetzungen mit
15000 Euro unterstitzt werden.

Alles in allem ist erkennbar, dass die Wohnungsfrage auch
in den nachsten Jahren eines der beherrschenden politischen
Themen in Bremen bleiben wird. Mit den in den letzten sechs
Jahren entwickelten Instrumenten und der dadurch erreichten
Steigerung der Neubautatigkeit befindet sich die Hansestadt
auf einem guten Weg nicht nur in quantitativer, sondern —wie
zahlreiche Baupreise und Auszeichnungen fir Bremer Wohn-
bauprojekte dokumentieren — auch in qualitativer Hinsicht.
Dies gilt es auch in den kommenden Jahren zu verstetigen
und weiterzuentwickeln.

lhr Dr. Joachim Lohse



ANDREAS WAGNER
Oberburgermeister der
Stadt Wilhelmshaven

nungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen

und Bremen e.V. am 3. und 4. September in Wilhelms-
haven. Hierzu heiBe ich alle Géaste herzlich willkommen! Die
diesjghrige vdw-Tagung fuhrt die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer in eine Stadt, die 2019 ihren 150. Stadtgeburtstag
feiert und in der die Wohnungswirtschaft von Beginn an eine
groBe Rolle gespielt hat.

Mussten in der Grindungszeit noch schnell viele neue
Wohnungen fir die Hafenarbeiter gebaut werden, so hat
sich das Profil gerade in jungerer Zeit deutlich gewandelt.
Moderne, energiesparende Wohnungen sowie ein gepfleg-
tes Umfeld sind mittlerweile Standard. Die Wohnbeddirfnisse
der Bevolkerung sind dabei ebenso im Wandel wie die Bevol-
kerungsstruktur. Das stellt uns vor viele Herausforderungen,
die wir am besten gemeinsam meistern kénnen. Als zuver-
léssige Partner der kommunalen Wohnungspolitik sorgen
die beiden gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften
Wilhelmshavener SPAR + BAU und der Bauverein Rustringen
daflr, dass durch Investitionen, Neubau, Modernisierung
und Instandhaltung ein breitgefachertes Wohnungsangebot
in Wilhelmshaven besteht. Zweifellos stellen die Wohnungs-
baugesellschaften damit fur Wilhelmshaven ein wichtiges
Stlick Geschichte und sichtbare Stadtentwicklung dar.

Z um zweiten Mal nach 1953 tagt der Verband der Woh-

Aber auch die Stadt selbst war in der Vergangenheit nicht
untatig. Vor zehn Jahren fiel der Startschuss fir das Sanie-
rungsgebiet ,Westliche Stdstadt”. Uber unterschiedliche
Wege wurde erfolgreich versucht, den Stadtteil aufzuwerten
und Sanierungen zu forcieren. Foérdermittel des Landes Nie-
dersachsen, des Bundes und der Stadt konnten zur Schaffung
modernen Wohnraums abgerufen werden, was Interessen-
ten und Investoren anlockte. So kam Bewegung in den loka-
len Immobilienmarkt. Dieser erfolgreiche Weg soll auch mit
dem aktuellen Sanierungsgebiet Tonndeich fortgeschrieben
werden.

Wie in anderen niedersachsischen Stadten ist auch in
Wilhelmshaven die Nachfrage nach Wohnraum in den letz-
ten Jahren kontinuierlich gestiegen. Diese gesteigerte Nach-
frage wird sich in den néchsten Jahren fortsetzen. Deshalb
ist und bleibt es in Wilhelmshaven ein zentrales Ziel, die
Wohnungsbauaktivitaten weiter zu verstarken und Wohn-
quartiere nachhaltig zu entwickeln. Der Verbandstag ist ein
geeignetes Forum, sich zu informieren und sich auszutau-
schen, um gemeinsam neue Lésungen fur den angespannten
Wohnungsmarkt zu entwickeln. In diesem Sinne winsche ich
allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern einen erfolgreichen
Kongress!

lhr Andreas Wagner

Anzeige

MEHRWER

ST MAGENT

6%

DER DEUTSCHEN IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHEN
UNTERNEHMEN SEHEN IN EINER FEHLENDEN
DIGITALSTRATEGIE EINE DER GROSSTEN
HERAUSFORDERUNGEN FUR DIE ZUKUNFT.

Quelle: Smart, Smarter, Real Estate - zweite Digitalisierungsstudie von ZIA und EY Real Estate, 2017

Unterstiitzt Sie Ihr Kabelanbieter auch
mit einer individuellen Digitalisierungsberatung?
Wir machen das. Zukunft - made in Germany.

www.die-nachsten-10-jahre.de
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Wohnwende jetzt —
flr bezahlbaren Wohnraum

AXEL GEDASCHKO

Prasident GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen

Gottingen Bovenden — Kreiswohnungsbau Osterode im Harz

Wir brauchen einen gesellschaftlichen Konsens dartber, was
uns und dem Staat das Wohnen wert ist. Die aufgeheizten
Debatten um Mietendeckel und Enteignungen sind ein Sym-
ptom fur die Probleme in immer mehr Wohnungsmaérkten. So
wurden 2018 mit rund 69 000 Mietwohnungen nur knapp die
Hélfte der eigentlich notwendigen Anzahl von 140000 preis-
glnstigen Mietwohnungen bundesweit gebaut. Beim Neubau
von Sozialwohnungen lag die Bedarfsdeckung sogar nur bei
34 Prozent. Die Zahl aller Sozialwohnungen verringerte sich
auf schatzungsweise nur noch rund 1,18 Millionen Wohnun-
gen. Zum Vergleich: Im Dezember 2018 waren in Deutschland
5,6 Millionen Menschen auf Leistungen der Grundsicherung
fir Arbeitsuchende angewiesen. Gleichzeitig stieg die Zahl der
Bevolkerung mit 83 Millionen Einwohnern auf einen Hochst-
stand. Letztlich werden wirtschaftliche und soziale Themen
auf dem Rucken von Vermietern und Mietern abgeladen.
Insofern bedarf es der Widerstandskraft unserer gesamten
Branche in der aktuell aufgeladenen Debatte. Denn der Druck
auf den Wohnungsmarkten wird kurzfristig nicht abnehmen.

Viele Menschen fuhlen sich immer weniger in der Lage,
ihre Wohnkosten zu bewaltigen und haben Angst vor Ver-
dréangung aus ihrem Wohnumfeld. Auf der anderen Seite sind
gerade die Unternehmen, die bezahlbare Mieten anbieten,
genauso den immer weiter anziehenden Regulierungen der
Politik ausgesetzt wie diejenigen, die die Wohnungsknapp-
heit ausnutzen.

A

Lesum-Park — GEWOBA Bremen

Umso mehr gilt es zu betonen, dass die vom GdW und
seinen Regionalverbdnden vertretene Wohnungswirtschaft
stabiler Garant fur das bezahlbare Wohnen ist. So lag die Net-
tokaltmiete bei den GdW-Unternehmen 2018 bei 5,72 Euro/
gm und damit immerhin 67 Cent unter dem Bundesdurch-
schnitt bei den Bestandsmieten. Gleichzeitig bewirtschaften
die Wohnungsunternehmen rund 63 Prozent der Sozialwoh-
nungen in Deutschland.

Politik muss sich der Tatsache stellen, dass fir die Anfor-
derungen an das Wohnen in den Bereichen Klimaschutz und
Energiewende, altersgerechter Umbau, Quartiersentwicklung
und Stadtumbau, Digitalisierung, Instandsetzung und Sanie-
rung sowie fur den bezahlbaren Wohnungsbau bis 2030 In-
vestitionen und Refinanzierungen in Hohe von 775 Milliarden
Euro notwendig sind. Vieles davon ist aber infolge der extrem
hohen Kosten Uber die bisherige Aufgabenteilung zwischen
den bestellenden staatlichen Ebenen einerseits und den Fi-
nanzierenden andererseits weder sozial noch wirtschaftlich
verantwortlich zu refinanzieren.

Ohne ein neu aufeinander abgestimmtes Engagement
von Bund, Léandern und Kommunen werden diese Heraus-
forderungen nicht zu stemmen sein. Daher brauchen wir eine
Wohnwende fur den Wohnungsmarkt. Der GdW hat daher
einen MaBnahmenkatalog mit 20 Themen vorgelegt, die im
Sinne des bezahlbaren Wohnens jetzt rasch umgesetzt wer-
den mdissen.

Ihr Axel Gedaschko

Anzeige

Mit einem Abschluss als Bachelor of Arts Real Estate Gbernimmst du
Verantwortung in der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft und fur
eine bessere Umwelt. Jetzt informieren unter:

www.ebz-business-school.de

die Immobilienhochschule

EBZ Business
School

University of Applied Sciences
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Atriumhaus - GEWOBA Bremen
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KronsHoop — hanova WOHNEN

in diesem Jahr komplett Uberarbeitet. Viele vdw-Mit-
glieder haben auf das Inkrafttreten der Richtlinien
gewartet, um endlich ihre zahlreichen Projekte starten zu
kénnen. Schon vor der offiziellen Verktindung der neuen For-
derbestimmungen lagen bei der NBank Antrage in Hohe von
fast 200 Millionen Euro vor. Seit Ende Juli kénnen alle Plane
in die Tat umgesetzt werden. Mit der reformierten und um
400 Millionen Euro aufgestockten Wohnraumférderung hat
das vom vdw initiierte Bundnis fur bezahlbares Wohnen in
Niedersachsen ihr wichtigstes Ziel erreicht.
Verbandsdirektorin Dr. Susanne Schmitt ist zuversichtlich:
. Mit dem neuen Programm schaffen wir einen ersten Schritt,
um das Ziel zu erreichen, bis 2030 40000 neue bezahlbare
Wohnungen in Niedersachsen zu bauen. Die neue Wohn-
raumforderung wird erhebliche Effekte beim Wohnungsbau

D ie Wohnungsbauférderung in Niedersachsen wurde

mmE .
L LLEEE

Nl
LT EE

T ! _ ! .. L
LehfeldstraBe - Siedlungsgesellschaft Cuxhaven

Kleine PfahlistraBBe — Heimkehr eG

auslosen. Bezahlbares Wohnen ist eine der wichtigsten so-
zialpolitischen Herausforderungen unserer Zeit, und die Woh-
nungsgenossenschaften und -gesellschaften im vdw werden
einen gehdrigen Beitrag dazu leisten, das Wohnungsangebot
fur Haushalte mit kleinen und mittleren Einkommen zu ver-
bessern.”

Der soziale Wohnungsbau erhélt in Niedersachsen einen
neuen Schub. Doch schon in den vergangenen Jahren ha-
ben vdw-Mitglieder mit 6ffentlicher Unterstiitzung gebaut. In
Bremen ist die Wohnraumférderung ohnehin ein seit Jahren
erfolgreiches Modell. Wir haben in diesem Sonderheft zum
diesjéhrigen Verbandstag einige Impressionen von geférder-
ten Bauvorhaben zusammengestellt. Dirk Hensiek, Geschafts-
fuhrer der Wohnungsbau Gronegau, skizziert dartber hinaus
in einem Interview, wie sein Unternehmen mit der Férderung
umgeht.

VWie ein
guter
Espresso.

Klein und stark:
KWL EC 170 W.

Diese Systemlésung wird Ihnen
schmecken: ganz klein und extrem
stark. Die einfache, schnelle und
guinstige Lésung fir Wohneinheiten
bis 110 m2.

www.heliosventilatoren.de
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Griunenberger StraBBe Melle, Lageplan mit Innenhéfen — Wohnungsbau Grénegau GmbH www.eon.de

Wohnraumtérderprogramm Ol
macht Neubau von bezahlbaren TECES
Mietwohnungen mdglich W

INTERVIEW

»Die Sanitarwande fur
Bauabschnitt drei werden
also Montag Morgen
komplett anschlussfertig
angeliefert? Ich kann
mich drauf verlassen?
Super. Danke. «

Was ist das Besondere an dem Bauprojekt

in der Breslauer StraBe?

Vor mehr als 20 Jahren sind in Melle zuletzt neue geférder-
te Mietwohnungen mit Belegungs- und Mietpreisbindung
entstanden. Mit der Projektierung und Realisierung der 27
Mietwohnungen an der Breslauer Strae wagen wir den Wie-
dereinstieg in den Neubau von ,bezahlbarem Wohnraum”
und setzen zugleich MafBstabe fur Folgeprojekte: Mithilfe
der Finanzierung aus dem Wohnraumforderprogramm ist
es gelungen, eine Miete von anfanglich 5,60 Euro/gm wirt-
schaftlich darzustellen. Neben den verbesserten Forderbedin-
gungen — namentlich insbesondere dem Tilgungszuschuss
von 15 Prozent nach 20 Jahren — hat auch das innovative
Planungskonzept des Architekturblros Martens und Stern-
kopf Architekten, in Rosengarten durch vertretbare Baukos-
ten dazu beigetragen, die Wirtschaftlichkeit der Investition
entscheidend zu begunstigen. Es war also gut, sich an dem
von vielen Beteiligten initiierten Wettbewerb zu beteiligen
und neue Wege zu beschreiten.

LOSUNGEN,

KEINE
PROBLEME.

,Just in Time” auf die

Baustelle

Breslauer StraBe — Wohnungsbau Grénegau GmbH www.tece.de
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Wohnen fir alle - NEULAND Wohnungsgesellschaft mbH

An wen richtet sich das Angebot Ihres Bauprojektes?
Das Angebot der entstehenden Wohnungen in zentraler La-
ge mit gleichzeitig bester Infrastruktur richtet sich an Alle.
18 Wohnungen werden mit Belegungsbindung dem berech-
tigten Personenkreis zur Verfigung stehen. Davon ist die
Halfte bereits fur Menschen mit Inklusionsbedarf vergeben
worden, die Mitglied der Lebenshilfe Melle e.V. sind. Fir die
Begegnung untereinander in dem Wohnprojekt und fir Be-
ratungsleistungen der Lebenshilfe wurde ein zentraler Treff-
punkt vorgesehen. Fur ein Drittel der Wohnungen konnte die
mittelbare Belegung vereinbart werden, sodass in dieser be-
sonderen Wohnanlage auch diejenigen Wohnungen finden,
die nicht einen Wohnberechtigungsschein beanspruchen
koénnen.

ba ken
are

Seit 25 Jahren

Kreditportfoliomanagement
Sicherheiten- und Beleihungs-
management
Projektmanagement
Gebdudemanagement
Dokumentenmanagement
Zinsinformationen

Banken Software BS GmbH - Nestlestr. 56 - 55120 Mainz
Info 06131 27763-27 oder b.scheibl@bankensoftware.de

Projekt in der Stadt Helmstedt —
Kreis-Wohnungsbaugesellschaft Helmstedt

HeinestraBe in Elze — kwg Hildesheim

Was erwarten Sie von einer

zielgerichteten Wohnraumforderung?

Der Bedarf an neuen bezahlbaren Wohnungen ist immens.
Die Wohnungswirtschaft steht vor der Bewaltigung einer
groBBen gesellschaftlichen Aufgabe und damit verbunden
vor erheblichen finanziellen Investitionen. Nicht zuletzt der
technische Fortschritt, Bauauflagen und standig sich veran-
dernde Anforderungen an das Wohnen fihren neben der
Kapazitatsauslastung im Baugewerbe zu stetig steigenden
Baukosten. Ohne hinreichende finanzielle Unterstiitzung
wird die Wirtschaftlichkeit neuer Projekte nicht darzustellen
sein. Ich begrtBe daher sehr, dass das Land Niedersachsen
auf Initiative des vdw Niedersachsen Bremen das ,Blndnis
flr bezahlbares Wohnen* gegriindet hat und nochmals ver-
besserte Konditionen fur die Wohnraumférderung erarbeitet
wurden, die noch in diesem Jahr Uber die NBank umgesetzt
werden sollen.

Wecken Sie lhre Frihlingsgefuhle!

Durch die maschinelle Pflanzung von Blumenzwiebeln verwandeln wir
Rasenflachen in bliihende Garten - kostengiinstig, schnell und effektiv.

Die Vorteile auf einen Blick:

= GroRflachig: Besonders geeignet fir 6ffentliche Griinflachen

= Mehrjahrig: Blitenmeer Giber mehrere Jahre moglich

= Vielfaltig: Unterschiedliche Zwiebelmischungen stehen zur Auswahl

= Kostensparend: Maschinelle Pflanztechnik ist glinstiger als Handpflanzung
* Insektenfreundlich: Die Bliten dienen als Nahrungsquelle z. B. fir Bienen

Pflanzungen fiirs kommende Friihjahr missen von Oktober bis Dezember erfolgen.
Gerne erstellen wir Ihnen ein passendes Angebot.

grewe-gruppe.de

grewe



Lesum-Park — GEWOBA Bremen

Was gilt es, aus Sicht von Investoren zu beachten?
Wichtig wird dabei sein, die verbesserten Konditionen nicht
mit immer langeren Belegungsbindungen fir Investoren doch
wieder unattraktiv zu gestalten. Wenn gemeinsam das Ziel
erreicht werden soll, ausreichend bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, so brauchen wir auch das Engagement von priva-
ter Hand. Gerade fur Privatpersonen werden Bindungszeit-
raume, die inzwischen Uber eine Generation hinausreichen,
unlberschaubar und zum Investitionshemmnis. Bezahlbarer
Wohnraum wird aber heute akut gebraucht, wahrend nie-
mand gesichert vorhersagen kann, ob dieser Bedarf noch in
drei Jahrzehnten bestehen wird.

Quartier an der Hamel — Hamelner Wohnungsbau-Gesellschaft

Welches sind die nachsten Schritte in lhrem Projekt
Breslauer StraB3e in Melle?

Der Baufortschritt liegt aktuell voll im Zeitplan und wir rech-
nen mit einer pinktlichen Bezugsfertigkeit im November
2019. Alle Mietvertrage werden bis spatestens zum Ende der
Sommerferien unterzeichnet sein. Aufgrund der hohen Nach-
frage gehen wir davon aus, dass danach nur noch einzel-
ne Wohnungen zur Verfiigung stehen werden. Fir Oktober
planen wir ein Pre-Opening, bevor die Wohnungen bezogen
werden. Wir wollen damit allen Projektbeteiligten des Bau-
projektes, darunter auch den Unterstitzern des durchgefihr-
ten Wettbewerbs ,Wohnraum schaffen”, die Gelegenheit
geben, sich von den Ergebnissen zu Uberzeugen und uns
damit zugleich bedanken.

Quelle: https://www.nbank.de/Blickpunkt/Bauprojekt-Melle-
bezahlbarer-Wohnraum.jsp

Heinrich-Béll-Weg — hanova WOHNEN

Anzeigen

fur unsere

wohn¥ngSwirtschaftliche
ERP-Software it

+ Kundenberater und IT-Consultants (w/m)
* Produktmanager Branchensoftware (w/m)
« Vertriebsmitarbeiter Innendienst in Bremen (w/m)

Sind Sie interessiert?

Dann freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme oder direkte

Bewerbung fur unsere Standorte Bremen, Hannover und Leverkusen.

Senden Sie bitte Ihre Bewerbungsunterlagen, die wir absolut vertraulich
behandeln, unter Angabe des moglichen Eintrittstermins sowie lhrer Gehalts-
vorstellung per E-Mail (PDF-Format) an: personalabteilung@gap-group.de

www.gap-group.de
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Aussteller

Der vdw Niedersachsen Bremen bedankt sich bei allen Ausstellern und wiinscht
einen informativen und abwechslungsreichen Verbandstag in Wilhelmshaven!

D® banken
software

Banken Software BS GmbH
Barbel Scheibl
NestlestraBe 56

55120 Mainz
(06131) 277630
www.bankensoftware.de

DEUTSCHE
AMPHIBOLIN-WERKE
VOM ROBERT MURJAHM

DAW SE
RoBdorfer StraBe 50
64372 Ober-Ramstadt
(06154) 71-0
www.daw.de

(&) grewe

Grewe Holding GmbH
Knickchaussee 9
27356 Rotenburg (WUmme)
(04261) 97080
www.grewe-gruppe.de

P

DI NAME
DDLU

Blome GmbH & Co KG

Graf-Zeppelin-Strasse 12

33181 Bad Winnenberg
(02957) 98428-0
www.blome.org

e-on

E.ON Energie Deutschland GmbH
TresckowstraBBe 5
30457 Hannover
(0511) 439 49 22
www.eon.de

nnotec

|} abfalimariagement

Innotec Abfallmanagement GmbH
Am Ihlberg 2-4
24109 Kiel-Melsdorf
(0431) 3011557
www.innotec-abfallmanagement.de

Buderus

Bosch Thermotechnik GmbH - Buderus
Deutschland
Stahlstr.1
30916 Isernhagen
(0511) 80 09 81 54
www.buderus.deBosch

GAP

GROURP

Gesellschaft fiir Anwenderprogramme
und Organisationsberatung mbH
Neidenburger Str. 24
28207 Bremen
(0421) 4913 40
www.gap-group.de

IMVISIO

imvisio
HauptstraBe 48
38530 Didderse
(05373) 924077 -14
www.imvisio.de

Aufziige
Rolltreppen
Automatiktiiren

Kone GmbH
Aufziige ¢ Rolltreppen ¢ Automatik-
tiren
WerfstraBe 15
30163 Hannover
(0511) 21 48 420
www.kone.de

STIEBEL ELTRON

Technik zum Wohlfihlen

Stiebel Eltron GmbH & Co. KG
Georg-Heyken-StraBe 4a
21147 Hamburg
(040) 752018 10
www.stiebel-eltron.de

VALLOX &

Vallox GmbH
Rendsburger Strae 20
30659 Hannover
(0511) 899362510
www.vallox.de

FMinmnol

Alles, was zahit.

Minol Messtechnik W. Lehmann
GmbH & Co. KG
Nikolaus-Otto-StraBe 25
70771 Leinfelden-Echterdingen
(0771)94 9114 09
www.minol.de

TECE=

close to you

TECE GmbH
HollefeldstraBe 57
48282 Emsdetten

(02572) 928-0
www.tece.de

Vodafone Kabel Deutschland

Partner der Immaobilienwirtschaft

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover
(0511) 67 56 44 30
www.vodefone.de

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
INGENIEURE

PGN

PGN Planungsgemeinschaft
Nord GmbH
GroBe StraBe 49
27356 Rotenburg (Wimme)
(04261) 92930
www.pgn-architekten.de

Telekom Deutschland GmbH
Competence Center Wohnungswirt-
schaf
Graurheindorfer StraBe 153
53117 Bonn
(0228) 1810
www.telekom.de/wohnungswirtschaft
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Die Zukunft geh6rt Smart Home
MyVALLOX - die intelligente Steuerung sorgt fur jede
Menge Flexibilitdt und hochsten Wohnraumkomfort!

Komfort und Behaglichkeit gewinnen mit MyVALLOX Control eine ganzlich neue Dimension im Bereich der intelli-
genten Haustechnik. Die Steuerung des hausinternen Liftungssystems mit Warmertickgewinnung tber PC, Tablet
oder Smartphone sorgt flir maximale Vielseitigkeit in der Bedienbarkeit, Sicherheit und damit fir ein ausgewoge-

nes und gesundes Wohnraumklima.

4 Ih-
= J .
¥ s
ValloMulti
= : 300 MV |

ValloMulti 1
200 MV | <

©

ValloPlus
850 MV

vallox.de

ValloPlus
510 MV

I

s ValloPlus
350 MV

g
ValloPlus
270 MV

Heizen mit System.
Darauf konnen Sie vertrauen.

Wer in Heiztechnik investiert, erwartet die perfekte Losung.
Passgenau, wirtschaftlich effektiv. Zudem &kologisch sinnvoll,
| zukunftssicher und inklusive bestem Service. Mit lhrer
- . Entscheidung fiir BROTJE liegen Sie richtig. Ganz gleich, ob
i . fortschrittliche Ol- oder Gas-Brennwerttechnik, nachhaltige
I Solarkollektoren mit Speicher oder ressourcenschonende

broetje.de

r— Warmepumpen. Auf BROTJE kdnnen Sie vertrauen. Wir liefern
seit Uber 90 Jahren perfekt abgestimmte Heiztechnik mit
System. Fur Warmekomfort, wie Sie sich ihn fur Ihr Zuhause
wunschen.

BROTJE
HEIZUNG

RICHTU
MEHRWE

DER STARKE PARTNE%

IHR ERFOLGSPROJEKT
Die GC-GRUPPE schafft echte Mehrwerte far
die Wohnungswirtschaft - als starker Partner
in der Planungsphase und dariber hinaus.
Setzen Sie auf Haus- und Umwelttechnik
aus einer Hand und auf den neuesten Stand
der Technik. Profitieren Sie von unserem
branchenweit einzigartigen Serviceangebot.
Direkt vor Ort. Deutschlandweit. Effiziente
Losungen flr echte Mehrwerte.

GC-GRUPPE.DE

Anzeige

Anzeigen

Die smarte Funklésung Minol Connect macht die Abrechnung fiir Sie ab sofort genauer,
einfacher und sicherer denn je. Und ist dank offenem Ubertragungsstandard LoRaWAN™
bereit fur alle vernetzten Anwendungen der Zukunft. Sind Sie bereit fiir den nachsten Schritt?
minol.de/connect

HERAUSGEBER

vdw

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Niedersachsen Bremen e.V.

GESTALTUNG

Hunger & Koch

www.hungerundkoch.com

FOTOS

Titelbild, S. 4, 6, 7, 8, 10 © Stefan Antheck Stadt, Wilhelmshaven

S. 18 © Hans-Dieter Brand
Riickseite ©Photovision DH

Mimol
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L
m G itliche FinanzGruppe

senbanken

PARTNERSCHAFTLICH. FLLEXIBEL. NAH. IHR SPEZIALIST

FUR DIE WOHNUNGSWIRTSCHAFT.

Die DZ HYP ist ein nachhaltig agierender Partner fur die deutsche Wohnungswirtschaft. Genossenschaft-
lichen, kommunalen, kirchlichen und weiteren Wohnungsunternehmen bieten wir individuelle Finanzie-
rungslésungen mit langfristigen Zinsbindungen. Wir stehen Ihnen bei allen Neubau-, Modernisierungs- und
Sanierungsvorhaben zur Seite - schnell, individuell und verantwortungsvoll. Profitieren Sie von unserem
umfassenden Leistungsspektrum als ganzheitlich aufgestellter Immobilienspezialist.

lhre Regionaldirektoren:
Matthias Brauner » Tel. +49 151 42621369 » matthias.brauner@dzhyp.de
Ingo Krabbe » Tel. +49 171 8330552 » ingo.krabbe@dzhyp.de

*
%9 Fordermitglied

dzhyp.de im GdW

E2 DZHYP

STIEBEL ELTRON Energy Campus. Technologie live erleben.

-]
KLARE LINIE:

Green Tech ist
kein Modetrend.
Sondern Ihr Marktvorteil.

Zukunftssichere Lésungen fiir Ihren Erfolg.

Warmwasser | Warme | Liiftung | Kiihlung

Green Tech statt 0l und Gas - die Zukunft gehért der umwelt-
schonenden und effizienten Haustechnik. Unsere innovativen
o B Produktlosungen und praktischen Tools wie die Energy Box helfen
lhnen dabei, die Warmewende bei Ihren Kunden voranzubringen.

[BOX STIEBEL ELTRON

www.stiebel-eltron.de Technik zum Wobhlfiihlen

Anzeigen

Volker Bischofs, Vertriebsleiter

Nachhaltige Bad- und Strang-
sanierung in Rekordzeit!

Ohne Entmieten der Wohnungen. Mieterfreundliches System, perfekt flr die Sanierung im Bestand.
Nur 7-10 Arbeitstage pro Bad. Uberzeugen Sie sich selbst! Einfach anrufen unter 02957 / 984 28-0! B LOME

www.blome.org einfach gute Bider!

Wann: 17.Oktober 2019

4 : FaChforu m 9.30 -16.00 Uhr
wohnungswirtschaft ™ ‘soeresa™

Trends - Energie - Vernetzung

I Scannen Sie den QR Code )
I und Sie gelangen direkt zur
Online-Anmeldung unter
gr.buderus.de/wowi.

Heizsysteme mit Zukunft.
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Anzeigen

Als erfolgreicher Dienstleistungspartner der Wohnungswirtschaft bietet die imvisio GmbH
seit 15 Jahren Konzepte fur individuelle Abfallkostenoptimierung an.

IMVISIO

Unser Portfolio:

v Detaillierte Analyse der Abfallkosten fur den kompletten Bestand und Berechnung
der Kosteneinsparung je Liegenschaft

v Ausfuhrliche Beratung und Mitwirkung bei der Mullplatzgestaltung

v Vollstandige Ausstattung mit Mullkostenverteilern, bei Bedarf individuelle
Umristungen vorhandener Betonboxen

v Auf Wunsch Betreuung der Mullplatze vor Ort

Tagliche Auswertungen und hohe Transparenz Gber unser Internetportal

v Komplette Erstellung der verursachergerechten Abfallkostenabrechnung
fur jeden einzelnen Nutzer und ggfs. Integration der Abrechnung
in Wohnungswirtschaftssysteme

AN

So funktioniert’s:

v Individuelle Erfassung des Restmuills

v/ Zugang Uber ein Transpondersystem (elektronischer Schlussel)

v Registrierung der Einwurfe entsprechend der genutzten SchachtgroBe
v/ Zuordnung der Einwurfe mittels Transpondernummer

Das Ziel:

v Nutzerbezogene Erfassung der Verbrauchsdaten zur Erstellung
einer verursachergerechten Abrechnung

4 Korrekte Abfalltrennung

AN

Reduzierung des teuren Restmulls
v Umleitung der Abfallstréme in meistens kostenfreie Wertstoffsysteme
wie DSD, Papier und Glas

Innotec
B sociy—services |

Jetzt dem Sommer Raum geben - mit den Innotec Facility-Services.

0 Mit dem Sommer kommt die leichte Zeit des Jahres. Die Innotec Facility-Services unterstiitzen Sie
dabei, Ballast abzuwerfen, Geriimpel loszuwerden und das Wohnumfeld auf Vordermann zu
bringen - auch in schwierigen Fallen. All dies und viel mehr leisten wir librigens ganzjdhrig,

vollumfanglich. Sprechen Sie uns an.

www.innotec-gruppe.de XXX X
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Anzeige
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Wir bringen Menschen in und
zwischen Gebauden von A nach B

Sicher, einfach und bequem

Als einer der weltweit fiihrenden Anbieter von Komplettlésungen rund um Aufziige, Rolltreppen,
automatischen Tur- und Toranlagen, sowie innovativen Losungen fiir Modernisierung und
herstellerunabhangige Wartung geben wir Ihren Gebauden einen Mehrwert tiber ihren gesamten
Lebenszyklus. Unser Anspruch ist die bedarfsgerechte Konzeption individueller Kundenlésungen
unter wirtschaftlichen und umweltfreundlichen Gesichtspunkten. Mit unserem Service erhéhen

Sie die Verfligbarkeit Ihrer Anlagen, verlangern ihre Lebensdauer und garantieren, dass lhre Anlagen
sicher sind und den geltenden Vorschriften entsprechen.

www.kone.de




vdw

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Niedersachsen Bremen e.V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Tel.: 0511 12 65-01

Fax: 0511 12 65-111

E-Mail: info@vdw-online.de

Internet: www.vdw-wohnen.de
www.vdw-magazin.de

Der
vdw-Verbandstag

2020

findet am

8. und 9. September

in Hannover statt.




Die Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

Sonderausgabe / vdw-Verbandstag 2019 in Wilhelmshaven




