.

Zwischen Klimaregulatorik und
Wirtschaftlichkeit:

Losungsoptionen
fur die Wohnungswirtschaft

Dr. Bardia Rostami

Einfach.
Innovativ.
Personlich.

KALO)
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Planungshorizont der neuen GModG

Konkrete Effizienzziele fur Wohngebaude
Reduktion des durchschnittlichen
Primarenergieverbrauchs:

-16 % bis 2030

-20-22 % bis 2035
Fokus liegt auf schlechtesten Gebauden
(..worst performing”) zuerst

Unter 5 Jahre

5-10 Jahre

10-15 Jahre

15-20 Jahre

Landerspezifische Planung ab 2035 zu einer
vollstandigen Dekarbonisierung des
Gebaudebestandes bis Ende 2050 ! 25 Janre

20-25 Jahre

Anteil der Heizanlagen nach Baujahr

15,30%

Quelle: BDEW-Statistik

21,10%

18.80%

20,50%

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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45% des Gesamtbestandes mussen dringend saniert werden

Eine energetische Sanierung
des gesamten Bestands ist -
nicht sofort umsetzbar - dafur o N ~Tm
fehlen derzeit Budget und @ ffff
Fachkrafte. N seafl
Gebaudehtille
] =)
N 1111
Gebaudetechnik
@ Fernwérmeber?itstellung @ Technologiewechsel:
(kommunale Warmeplanung) Austausch bestehender Anlagen

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Nachhaltige Energiebewirtschaftung

Suffizienz Effizienz Substitution
Ist-Status kurzfristig Mittelfristig
Ist-Statué = Digitalisierung = Effiziente (l3ebéudehiJIIe

Betriebsoptimierung =  Erneuerbare
Energieversorgung

Smart Heating | Dr. Bardia Rostami

KALO)
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Digitalisierung macht Sanierung wirtschaftlicher

Regulatorik als Ausgangspunkt

Der Sanierungsdruck ist gesetzt. Wir nehmen ihn als gegeben.
Der Unterschied

H 2

Digital optimieren reflexhafte Vollsanierung zuerst
Energiebedarf senken, ins Niedertemperatur-Fenster kommen.

%)

Gezielt sanieren

Nur noch das, was wirklich notig ist statt Vollsanierung.
Die Sanierung findet trotzdem

statt. Sie wird nur planbarer,

Gezielter Kapitaleinsatz kleiner und wirtschaftlicher

Jeder Euro flieBt dorthin, wo er die groBte Wirkung hat.

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Was sind datenbasierte Strategien?

Beispiele fur DigitalisierungsmaBnahmen im Gebaudebestand Ziele:

Dekarbonisierung des
Gebaudesektors unterstutzen

Digitalisierung der Adaptiver Adaptive

Vermeidung von Fehlinvestitionen

Heizanlage hydraulischer Abgleich Steuerung der Heizanlage .
(z. B. falsche Reihenfolge von
MaBnahmen)
-10% -8% -5%
FrE co FFEoco Rl oco Bessere Planbarkeit fur Eigentimer
rr J rr J rr J und Investoren

Gebaude schrittweise in den
Niedertemperaturbereich
uberfuhren

Erfallung der Erfallung der

Optimierung der
Anforderungen
aus GModG § 60b

Vorgaben aus
GModG §60c

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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steuerung
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Unsere digitalen Losungsansatze

Digitalisierung der
Heizanlage

Adaptiver
hydraulischer Abgleich

Adaptive
Steuerung der Heizanlage

-10%
co,

-8%

co, co,

b B B |

b B B |
|

b B B |

b B B |
|

b B B |

b B B |
|

Heat Sense | Ausstattung Erganzung | Adaptiver hydraulischer Abgleich via smarte Thermostate Heizamagen optimal steuern
" ie Hot o 3 i Meossgorate erfassen und H I Einfactr in dor Umsstzung und ' f Austausch konventioneller Thermostate H Heat Sync optimiert die Heizkennlinie
H i i al i H iibermitteln hochaufgelaste Daten zu H H “ml‘“‘h giinstiger ‘I.vm::"“ i H durch smarte Thermostate H adaptiv und bedarfsbasiert:
H i imi | H Verbrauch, Temperatur und Volumenstrom. H H H H (Retrofit-Lasung) H
: / 8 : g i S\ Heatcontrol ofort
Ty stundenganaus
EINFACHE INTEGRATION - Bestahende Infrastruktur nutzen - _ - = Bedartsprofie ,,  Emsearungspotenlal
Schnale und kostenglnstige Nachrlstung ohn graBs Umbauten. ot “
Optimierungsvorachiages sind el der Dlnstleistung
ECHTZEIT- EINBLICKE - Detailerts Obsruachung von
Energlauarorauen, Temperatur und Systarmaustindan 0r e 5 - Detailiarts [4] Haat Sanse fert ‘
fundiers Entschaidungsfndung. optimalen Ensteliwerts dr Heizaniage hochaigeiete 1 ”
ALERT-FUNKTION - Fosttoing von Sitrungan und ) ZERTIEIERT - TOU.sortzertoraptie thermicch. @ H el -
i ? nydrauisches) Abgieich gema8 DIN 94475.14 (Entwurt] i
. Heat Syne sorgt ] 6 4 as .
. RETRO-FIT LOSUNG- Umsetzung erfolgt durch den Austausch .
und gemeinsame Reduktion unnotiger Energieverluste. der kanventionellen Thermastate durch smarts Thermostate fur eine optimale - d
@ @ Wermeneretsteiuing Regelkreis
REGULATORISCHE SICHERHEIT - Einhatung aktueler und REGULATORISCHE SICHERHEIT - Ennaltung aktueler ind - -
zukiinftiger Energlegesetze und -standards wird erlsichtert. zukiinftiger Energiegesetze und - standards wird erleichtert 1 j‘fi’.,‘:‘.‘.'::?:’!:Ei‘ﬁ:t?:i’:gﬁﬁf g wird i Pnbmakopndl
Erstelung der geforderten ESG-Reparts maBnanme und kann bianzielactivert werden T el viosevarand et
essoessae reormes ot s 78 ® 06 S @ 00

Dimensienierung der zukinftigen Heizaniagen.

KALO) Smart Hesting | Or. Bardia Rostarms

‘aktuell mit 15 % gefordert. Erfullung der BEG (BAFA)
Anforderungen.

KALO)  smrtistg| o ostars KALO)  Sratraserg o s

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami
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Heat Sense | Ausstattung

P e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T T SR

Die Heizungsprufung erfolgt bei der Installation.
AnschlieBend werden die Einstellwerte iuberwacht
und bei Bedarf Optimierungen vorgeschlagen.

EINFACHE INTEGRATION - Bestehende Infrastruktur nutzen - -
schnelle und kostengunstige Nachriustung ohne groBe Umbauten.

ECHTZEIT-EINBLICKE - Detaillierte Uberwachung von ©) zrevitionspumpe Tsensor
Energieverbrauch, Temperatur und Systemzustanden fur eine Warmwasser- [é

P e e e e e e e e e e e e TR

Messgerate erfassen und ibermitteln
hochaufgeloste Temperaturdaten.

———————
—_——— - ——

Ladepumpe

fundierte Entscheidungsfindung. Kesselkrsispumpe ) ] naniflIN}

f
ALERT-FUNKTION - Feststellung von Stérungen und
Weiterleitung der Stérmeldungen an den relevanten Stellen 1] -

LoRawan

KOSTENOPTIMIERUNG - Identifikation von Einsparpotenzialen
und gemeinsame Reduktion unnotiger Energieverluste.

REGULATORISCHE SICHERHEIT - Einhaltung aktueller und
zukunftiger Energiegesetze und -standards wird erleichtert.

ESG-RELEVANTE DATEN - Anreicherung lhrer Daten zur
Erstellung der geforderten ESG-Reports.

PLANUNGSSICHERHEIT - Relevante Daten fur Planung und
Dimensionierung der zukunftigen Heizanlagen. Gaszanier TSensor  T-Sensor

(Primarenergie)

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Rechtsichere Umsetzung

Priifbericht zum KALO
a Priifoericht zum KALO
__ Prifbericht zum KALO Esist zu prifen,
1 Prifbericht zum KALO 1. ob die einstellbaren technischen Parameter der

Warmeerzeugungsanlage hinsichtlich von
- e Energieeffizienz optimiert sind,
) o @
b _ = = 2. ob eine effiziente Heizungspumpe im Heizsystem eingesetzt
o o wird,
® «© o @n
) 3. inwieweit DammmaBnahmen von Rohrleitungen oder

Abvambing der Vo

Armaturen durchgefuhrt werden sollten und

4. welche MaBnahmen zur Absenkung der Vorlauftemperatur
L Ye— nach Inaugenscheinnahme durchgefuhrt werden kénnen.

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami



wochentlicher Bericht der Einstellwerte inkl.
Optimierungsvorschlage

Heizungsanlage - Al Analysis

KI-Analyseergebnisse

Analysezeitraum

Operationsdetails

Riiekflussanalyse

noventic Climate Smart Solutions

Optimierte Einstellwerte gemaB GModG § 60 b (Absatz 2)

Vorlauftemperatur-Oszillationsanalyse

Grannwert-Enargleverbrauchsanalyse

Monitoring der Heizkennlinie

[ R ——

Absenkung der Vorlauftemperatur /
Optimierung der Heizkurve bei
Fehleinstellungen

Aktivierung der Nachtabsenkung

Optimierung des Zirkulationsbetriebs
unter BerUcksichtigung geltender
Regelungen zum Gesundheitsschutz

Uberprafung der ordnungsgemaBen
Einstellung der Umwalzpumpe

Absenkung der
Warmwassertemperaturen unter
Berucksichtigung geltender
Regelungen zum Gesundheitsschutz

Absenkung der Heizgrenztemperatur

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Aufbau Alert-Funktion

KALO) HeatSense Admin

> Alle Regelwerke zur Alert-
1l, Primérkreis-Temperaturen der letzten 30 Tage ~ Meldungen Sind Voreingeste”t

Status der Heizungsanlz

Regeln & Aktionen flir Heizkreis 1 - Vorlauftemperatur %
Leistungsaufnahme -
Aiagennzangny Regeln » Automatische Meldung der
Betrieb Hier kénnen Sie Regeln far die Uberw g der Key-Pert (KPI) Ihres Heizsystems festiegen.

.
Sommar Abschaltun  D'e P+ Werte werden konrinuierlich durch Sensoren gemessen und vom System ausgewertet. Dabei wird jeder KPI automatisch klassifizier re I eva n te n Vo rfa | I e

« Normalzustand: Das Heizsystem arbeitet innerhalb der definierten optimalen Parameter.

Verlauftemperatur « Warnzustand: Der KPI-Wert liegt auBerhalb des optimalen Bereichs; eine Kontrolle oder MaRnahme ist empfohlen, um den Normalzustand wiederherzustellen
. - Kritischer Zustand: Der KPI-Wert signalisiert ein erhebliches Problem; sofortiges Eingreifen ist notwendig, um Schéden oder Ausfale zu vermeiden

Rucklauftemperatur

Falls Ihnen die vom System bereitgesteliten Standard-Regeln nicht ausreichen, konnen Sie hier eigene, individuelle Regeln definieren, um die Klassifikation der KPI-Werte noch gezielter an Ihre Anforderungen anzupassen.

L — > Erfassung der betroffenen

1, Sekundarkreis

| SEREEEE  Axcionen I Personen je Liegenschaft

Hier kénnen Sie Aktionen definieren, die automatisch beim Wechsel der KPI-Klassifizierung Ihres Heizsystems ausgeldst werden.

Status Heizkreis:1 1 H H
g Andert sich die Kiassifizierung eines KPI-Werts (z.8. von Normalzustand auf Warn- oder Kritischen Zustand), versendet das System automatisch eine Benachrichtigung per SMS oder E-Mail an die von Innen hinterlegte Telefonnummer oder E-Mail-Adresse. M Ita rbelte r wa rtu n g sﬁ rma

Jede Aktion kann mehrere Empfanger haben, sodass Sie Benachrichtigungen gleichzeitig an mehrere Personen versenden konnen.

Leistungsaufnahme

Betrieb Ubergang zu Warnung

Wik s s Aktion hinzufiigen %
Rucklauftemperatur

Heizungsanlage - Vorlauftemperatur

Hydraulisch abgeglic  Ubergang zu kritischem Zustand

Aktivierung der Nach
. " Aktion hinzufiigen 100°C
optimierte UmwalzpL
IERLAL Riickkehr zu Normal goc
Warmeversorgung [
60°C
i der letzten 30 Tage
ih g 0°C
20°C

Dec02 Dec04 Dec06 Dec08 Dec10 Dec12 Dec14 Dec16 Dec18 Dec20 Dec22 Dec24 Dec26 Dec28 Dec30

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami




Portfolio-Sicht

® Alles auf einen Blick

() Liegenschaften

Liegenschaften
Alle Liegenschaften im Uberblick

[ Alle anzeigen | Warnungen & Fehler

51 Objekte

Bewertung (&

42 %

~1% 30 Tage

Rathausmarkt 1

20095 Hamburg
Referenz Wohnfldche
LG-1001 1685 m*

Wetter: 14 °C

. Bewertung &
94 %
-4 % 30 Tage
Reeperbahn 36
20359 Hamburg

Wohnfliche
1692 m*

Referenz
LG-1004

Wetter: 17 °C

- Bewertung ()

89 %

-2 % 30 Tage

Ottenser HauptstraBe 10
22765 Hamburg

KALO)

Obersicht

Potenzial

Nutzeinheiten
3

Nutzelnheiten
®

Bewartung (&

67 %

+2% 30 Tage

Speicherstadt 4

20457 Hamburg

Referenz Wohnfidche
LG-1002 544 m?*
wtter: 15 °C

Bewertung &
r) 51%
+5 %

30 Tage

SchanzenstraBe 7

20357 Hamburg
Referenz Wohnfldche
LG-1005 1541 m?

Wetter: 18 °C

Bewertung &

64 %

+3 % 30 Tage

Eppendorfer Baum 21
20249 Hamburg

Nutzeinheiten
8

Nutzeinheiten
23

Smart Heating | Dr. Bardia Rostami

Q Suche

P Bewertung @
87 %

+3 % 30 Tage

Jungfernstieg 12

20354 Hamburg
Referenz Wohnfliche
LG-1003 1.053 m*

Wetter: 16 °C

P Bewertung (&
83%
1% 30 Tage
Am Kaiserkai 56
20457 Hamburg

Wohnfliche
2.240m*

Referenz
LG-1006

Wetter: 18 °C

Ve Bewertung &
78 %

30 Tage

Mihlenkamp 43
22303 Hamburg

Zusammenfassung Statusmeldungen

o] Dashboard

Dashboard

Ubersicht {iber Ihre Liegenschaften und Anlagen

G Alleanzeigen  Warnungen &Fehler  Potenzial

~ EMsBUTTEL

7 OTTENSEN,

CHEN e
A ;oneAuM

@ o
sreans@ze

E/A DORF
@'rios
stenur @)

HAR

UIERESTNSEL

HOHENFELDE

BORGFELDE

a

9 -
2, Nutzeinheiten

6.971

DaLToNA sT. PAULL
ALTONA— ALTSTADT
NUJ}‘
a
Nutzeinheiten STEINWERDER 2
13 HAFENCITY-
v OK ~ Potenzial
Nutzeinhelien
28
@ Liegenschaften
Meldungen
Datum / Uhrzeit Statusanderung

Liegenschaft

4 Warnung

54

Heizkreislauf / Sensor

'BARMBER.NORD

BARMBEK-S0D

EILBEK

DULSBERG

2D 3D  Satellit

HINSCHENFELOE S
WANDSBEK

MARIENTHAL

A24)

e HORN

pel © 0 Data from O; (i)
® Fehler

9

B Wohnflache

54.912 m?

Beschreibung

Alla Inzeigen



Liegenschaftssicht

® Das Wesentlich auf einen Blick

[a)] Liegenschatten Rathausmarkt 1, 20085 Hamburg Liegenschaften Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg
Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg Rathausmarkt 1, 20095 Hamburg
Zustand, Kennzahlen und aktuelle Meldungen dieser Liegenschaft auf einen Blick KI-gesttzte Auswertung der mit erkannten Problemen und Op gspotenzialen.
@ Home % y S Ja) & o @ Home y S Jal (5]
Bewertung @1 Wonnfische 9, Nutzeinheiten PNl aey «~
9 2
42 % 165 m 3
-1% 30 Tage
Ki-Analyse
Bewertung

¢S Axtuelles Wetter 53 %
151°C

A status
@1

© Die Ki-Analyse signalisiert ein erhebliches Problem; sofortiges Eingreifen ist notwendig, um Schaden oder Ausfalle zu vermeiden.

Ki-Analyse
Bewertung

42 %
s Seschrenung

Imagery © Esr, Maxar, Eanthstar Geographics, and the GIS User @
m Vorlauftemperatur-Oszillation OK
Communty

+ Die Vorlauftemperatur schwingt nicht

() Sensoren Status
Vorlauftemperatur-Osziliationsanalyse Detalls >
+ Keine Probleme erkannt Zuletzt analysiert: 16.05.2026, 09:24

3\ R
“ly ¥

2= Heizsystem

Zuletzt anaiysien: 16.05.2026, 0924 Datale 2
A Primér-Kreis C Heizkreis 1 C Heizkrels 2 O Warmwasser % Liftung
Staws Beschrodung Handiungsempfehiungen
v 4 70°C Vorlaut v 4 65.2°C Vorlauf 4 441°C Vorlauf v 4 62.0°C Voriaut v 4 40.2°C Vorlaut
- 5 Wasserkondensations-Warnung « Wenn vorhanden: Riicklaufanhebung des Kessels auf Funktion prilfen.
 33.5°C Ricklauf v 1 489°C Ricilauf ® * 387°C Rickauf + 453 °C Ricklaut v 1 356 °C Rlckiauf - Dl Rilciddifhamparativ lst 21 niectg; Bidiing voa Korroevam
v %) 58.4 °C Ausgabe Kondenswasser ist méglich,
Vorlauftemperaturanalyse
Details >
Meldungen m Zuletzt analysiert: 16.05.2026, 09:24
Axtueile und stat ihres Statws Beschrebung Hangiungsempfeniungen
Vorlauftemperatur OK
Datum / Unrzeit Statusanderung Beschreibung Helzkreisiaut  Sensor « Die Vorlauftemperatur ist in Ordnung
1212.2026, 12:34 Uhr ® Lorem ipsum dolor sit amet Sekundarkreistauf 2, Vorlauftemperatur
Defta-T-Analyse
1212.2026, 12:34 Unr Lorem ipsum dolor sit amet Sekundarkreisiauf 2, Vorlauftemperatur Zukess amyson 1.05.2026, 08 Details >
Stan Beschrebun andiungsemptentungen
1212.2026, 12:34 Unr v Lorem ipsum dolor sit amet Primarkreisiauf, Ricklauftemperatur . nchnswe Haschinotemetsn
® ~delta_t_analy 9 « Reinigung des Schmutzfangers, sofern vorhanden
« Fehler: 128877 . n berpri
12122026, 12:34 Uhr y Lorem ipsum dolor sit amet Primarkreislauf, Betrieb shier: 1289776 #rhBhen: . dor
« Temperaturspreizung st viel zu hoch. Es treten thermische Spannungen im qat. an die Leistungsvorgabe des Kessels anpassen

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami
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Erganzung | Adaptiver hydraulischer Abgleich via smarte Thermostate

P e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e T T SR

Einfacher in der Umsetzung und
deutlich gunstiger als Verfahren B

-— - ——

_____________________________________________________

RAUMWEISE HEIZLASTBERECHNUNG - Die Erstellung einer
raumweisen Heizlastberechnung inkl. ggf. eines Heizflachen-
Optimierungsvorschlages sind Teil der Dienstleistung

TECHNISCHE EINSTELLWERTE - Detaillierte Berechnung der
optimalen Einstellwerte der Heizanlage

ZERTIFIZIERT - Zertifizierter adaptiver thermisch-hydraulischer
Abgleich gemaB Vorgaben BAFA/BEG

RETRO-FIT LOSUNG- Umsetzung erfolgt durch den Austausch
der konventionellen Thermostate durch smarte Thermostate

REGULATORISCHE SICHERHEIT - Einhaltung aktueller und
zukunftiger Energiegesetze und -standards wird erleichtert

AKTIVIERBAR - Es handelt sich um eine Modernisierungs-
maBnahme und kann bilanziell aktiviert werden

FORDERFAHIG - Der Einsatz der smarten Thermostate wird
aktuell mit 15 % gefordert. Erflllung der BEG (BAFA) -
Anforderungen.

———————

P e e e e e e e e e e e e TR

f Austausch konventioneller Thermostate \:
! durch smarte Thermostate i
! (Retrofit-Losung) !

_____________________________________________________

@ Zirkulationspumpe

Warmwasser-
Ladepumpe

Kesselkreispumpe

\ Gateway
' LoRaWan

é] :

Gaszahler T-Sensor T-Sensor SRT und Monitoring
(Priméarenergie) der Verbrauche

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Einsatz smarter Thermostate in der Wohnungswirtschaft

PID-Regeltechnik Fenster-offen-Erkennung Erstellung von Zeitplanen
4 N\ 4 N\
Fe 9
= £ ) ] l
P- oder Pl-Regler PID-Regler
J - J

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Zustand vor dem hydraulischen Abgleich via SRT

Warmegradient

<)
@ Zirkulationspump HK1
Warmwasser-
Ladepump
fesselceispumpe (37) ]

Temperaturdifferenz [°c]

1,50

Zeit [1 h]

e HK 1 HK 2 HK 3 e HK 4

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Warmegradienten vor & nach dem hydraulischen Abgleich

Hydraulischer Abgleich:

Angleichung aller Aufheizgradienten der Heizkérper

Divergierende Optimierung der Harmonisierte
Warmegradienten ;g 1 Warmegradienten 3.80 1 Warmegradienten

2,46

2,51
2,45
2,44

2,35

1.50 1,50

Temperaturdifferenz [°c]
Temperaturdifferenz [°c]
Temperaturdifferenz [°c]

1,5°: Unterversorgter Heizkdrper

Zeit [1 h] Zeit [1 h] Zeit [1 h]

—HK1 HK 2 HK 3
—HK1 HK 2 HK3 ——HK 4 —HK 4 e Modian HK HK 1 HK 2 HK 3 HK 4

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Mieter Komfort-Analyse

Temperature Over 24 Hours

O Upper Limit (25°C) O User Requested Target OApleed Target (Limited to 25°C) OActual Temperature Resident Discomfort (Counted)

Overheating (NOT Counted)

00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00
Time of Day

What is Resident Discomfort?

Resident discomfort measures how far the actual room temperature falls below what residents want (target temperature), accumulated over time.
Important: We only count when it's too cold (actual < target). Overheating (actual > target) is NOT included in discomfort calculations.
Upper Limit: At 12:00, the resident changes their target from 23°C to 28°C. However, the system applies an upper limit of 25°C to filter out noise -

residents often set the maximum temperature (28°C) simply to force maximum heating output, even though they know 28°C is unrealistic. The limit
helps us measure actual intended comfort levels.

Resident Discomfort = (Target Temperature - Actual Temperature) x Time

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami

Vorteil:

Mit der Komfort-Analyse sind auf
Basis von Live-Messwerten und
Zeitreihen in der Lage den
jeweiligen Komfort-Zustand fur
die Bewohner im Gebaude
festzustellen.

Es hilft uns dabei, Fehler in der
Heizungsanlage und Hydraulik zu
detektieren und ggf. auch
gegenzusteuern.




Statische Optimierung vs. dynamische Regelung

Verfahren B (statischer Abgleich)

g Statischund starr
Ventileinstellwerte nach Auslegung lassen sich nach der
Einstellung kaum sinnvoll verandern

@ Problem im Bestandsgebaude
Tatsachliche Bedingungen weichen oft von der
berechneten Planung ab. RGume werden nicht
ausreichend versorgt

| Haufige Folge: Erhohung der Vorlauftemperatur (VT)
Um Komfortprobleme zu l6sen, wird die VT angehoben -
mit negativen Auswirkungen auf Effizienz und Kosten

& Erhohte VT
Um in einem Niedertemperaturbereich rein zukommen,
sind weitere SanierungsmaBnahmen nétig

Smarte Thermostate schaffen Flexibilitat im Bestand: Sie verbessern den Bewohnerkomfort,
ohne die Effizienz durch hdhere Vorlauftemperaturen zu gefahrden.

Smart Heating | Dr. Bardia Rostami

KALO)

!

Smarte Thermostate (adaptiver Abgleich)

Individuell und flexibel
jeder Raum wird bedarfsgerecht geregelt - auch
nachtraglich, jederzeit anpassbar

Mehr Komfort im Bestandsgebaude

UngleichmaBige Warmeverteilung wird auf Raumebene
gezielt ausgeglichen - Bewohnerriickmeldungen sofort
bearbeitet - steigende Zufriedenheit

Vorlauftemperatur (VT) bleibt niedrig
Komfortprobleme werden geldst, ohne die VT anzuheben
- ideale Voraussetzung fur effiziente Warmeerzeuger

Niedrige VT
Die Anlage wird fur den Einsatz des neuen Warme-
erzeugers eingestellt - unnétige Kosten vermeiden

Zukuinftige Kosten der energetischen

Sanierung perspektivisch optimieren
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BAFA definiert die Gleichwertigkeit mit Verfahren B

Ein thermisch hydraulischer Abgleich kann ...

® an der Ubergangsstelle vom Verteilnetz zu den Heizflachen (Heizkoérpern) erfolgen,

Anfordenungen zur Anerkennung der Gieichwertighe:t mit dem Verfahren B in der BEG.

® Uber Strangregulierung (Ubergang Heizanlage zum Rohrnetz) erfolgen, allerdings nur
.. - . . . . ° . Anforderungen zur Anerkennung der
far trage Nasssysteme mit einer Temperaturspreizung bis 7°K =>ergo fur Gleichwertigkeit mit dem Verfahren B
FuBbodenheizungen I derBEeS

® sowohl einzeln als auch als Informationsverbund aller Heizflachen erfolgen

® beifehlender Informationsverbund nur fur ein Verteilnetzabschnitt angewendet
werden und ist daher stark limitiert

1 Anforderung an die Zertifizierung

® eine Begrenzung der Durchfluss-Maxima ist unzulassig

e a
BESCHREIBUNG DER DIN-NORM 94679-4 (Entwurf):

Dieses Dokument beschreibt Vorgehensweise und Verfahren zur Durchfihrung temperaturbasierter Alternativen zum hydraulischen Abgleich mit dem Ziel der
hydraulischen Optimierung von heiz-, kiihl- und raumlufttechnischen Anlagen. Es werden temperaturbasierte Ansatze beschrieben und hinsichtlich Wesentlicher
Merkmale klassifiziert. Die hydraulische Einregulierung - das heiBt hydraulische Beeinflussung zur Vermeidung von lokalen Uber- und Unterschreitungen geeigneter
Soll-Durchflussmengen - erfolgt dabei auf Basis von Temperaturmessungen und weiteren GréBen beziehungsweise Informationen.

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘




D, Heat Control liefert

stundengenaue
| ""i Bedarfsprofile

« - Heat Sense liefert
1] hochaufgeldste
° 'y Anlagendaten

Heat Sync sorgt
“ fur eine optimale
Warmebereitstellung

noventic Climate Smart Solutions

Heizanlagen optimal steuern

Heat Sync optimiert die Heizkennlinie
adaptiv und bedarfsbasiert:

NN

Einsparungspotenzial
80

70
60
50
40
30
20
10

0

Heizkennlinie

- = = = Optimierung

Vorlauftemperatur [°C]

25 20 15 10 5 0 -5 -10 -15
AuBentemperatur [°C]

Regelkreis

Uber die benétigte Raumwarme je Heizkdrper wird ein Bedarfsprofil
als Soll-Wert des Gebaudes definiert

. Die Sensorik liefert den Ist-Wert der Heizanlage
. Anhand eines Soll-Ist-Vergleiches werden Stell-Werte der Anlage

definiert und die Heizkennlinie entsprechend eingestellt

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘




Nachste Schritte

Wirtschaftliche Bestandanalyse der
Liegenschaften

é] i @
& 2l o~
O ®— =
nallll E]
LoRa GW

60%

50% 40%

Vermieteranteil

novent

30%

20%

@ Vorher

10%

@ HNachher

CO.-Abgabe iiber die

Laufzeit (& Jahre)
1.036.375€ T16.670€

Deutliche Sankung der CO;-Kosten (ber
die Loufzeit um 319.705 €

Anteil Vermieter

H =

52,7% 43,0%

Nachhaltige Verbesserung der
durchschnittlichen Cog-hbgabeklasse im
Bastand um 10%

Einsparung




noventic Climate Smart Solutions

So starten wir mit lhnen

o

1 B
o o

A\

Erstgesprach Liegenschaftsanalyse Vorschlag und Umsetzung

Heute schildern Sie Kostenneutral. Wir priifen Entscheidung aus einer Hand
Bestand, Ziele und offene datenbasiert Ihre Anlagen und Wirtschaftlichkeit, Ein Vertrag, ein

Fragen. Wir horen Ihnen zu zeigen Ihnen, wo Einsparungen Férderung, Aufwand und Ansprechpartner, ein
und ordnen den passenden plasibel sind. Zeitplan in einer System, Heat Sense und
Einstieg ein. Entscheidungsibersicht. Heat Control im

Zusammenspiel.

@ Wir sind in Hamburg zu Hause
und bundesweit fur Sie unterwegs.
KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami .‘
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Beispielrechnung einer Liegenschaft mit 20 NE

Einsatz Einsatz Austausch 1. Erhebliche Optimierung des
Heat Sense Heat Control Heizanlage Klimapfads
44,8t 40,3t 33,6t . . .
] — co, =21 — co, =71 — co, 2. Niedrige Kosten je gm
[ § ] LR [ § ] LR EE R
(N m nm . . .
il ey B ol ey Bl el g B 3. Kostensubstitution (adaptiver
| N | | N | | N | [ N | | N | | N | [ N | | N | | N | H 1
S5l e Sl o hydraulischer Abgleich)
® B>
Heat Sense 5,88 Euro 4. Umlagefahige Kosten
(HKVO / Modernisierungsumlage)
Heat Control 11,01 Euro
2026 2028 2032 5. Investitionssicherheit bei einem

Austausch der Heizanlage und
einer energetischen Sanierung

OBJEKTDATEN

Anzahl WE 20 €0, Aq Energie + CO, Abgabe

m? Flache 1.276 |am

Energieverbrauch 181.192 |kwhErdgas e e e e e e e 27.827

Energiekosten 21.562 |Europa. i} . “M

Produzierte Tonne CO, Aq. 44,75 | Tonnen pro Jahr Z £

Kosten Verfahren B 25.000 | Euro einmalig g oo 4“\ 5 QMﬁb\

Anzahl Heizkdrper 100 | stick <

3356 33,56 33,56 33.56 18.297 18.632 16968 e

Kosten Heat Control 14051 | Euro (HW+install) —

KOSten Heat Sense Umlage 449 Euro pa. 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Kosten Heat Control Umlage 1200 Euro p.a. — €02 Aq. (ohne smart Heating) —— CO2 Aq. [mit smart Heating) —— Energiekosten (ohne smart Heating) —— Energiekosten (mit smart Heating)

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami



Rechtsicher in der U

Umlagefahiger
Dienstleistungsanteil

KUOMMERLEIN

RECHTSANWALTE & NOTARE

| Gutachterliche rechtliche Slellungnahme
Zum Thema |
Smarte Thermostate

Umlagefahigkeit der Kosten der Bedienung und Uber- |
wachung der Regeltechnik auf Wohnraummieter |

KALORIMETA GmbH (nachfoigend KALORIMETA) hat um eine rechiliche Einschétzung zur
Frage gebeten, ob die laufenden Kosten der Bedienung und Uhsmachung der Regeltechnik,
insbesendere der Uberwachung der Funklienstiichligkeit der smarten Thermostate sowie die
Uberpriifung der Batteriespannung der Thermostate als Betriebskosten auf Wohnraummieter
umlagefahig sind

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich ausschlieBlich auf die Wohnraummiete (im
Gewerberaummietracht gelten andere Grundsiitza).
A
Sachverhalt

Das Geschéftsmodell ,smarte Thermostate” sieht vor, dass im Rahmen eines Thermostatsys-
tems, welches den hydraulischen Abgleich von Zeniralheizungen erméglichen soll, modeme

digitale Heizur in G mit mehreren Wohr installiert werden.
Das moderne Thermostatsystem funktioniert zusammen mit einem Gateway. Im Verbund der
Thermostate wird ein Abgleich der Zentralheizung ermbglicht. Dis fiir den hyd-

raulischen Abgleich an den Heizkérpemn der Wohnungen installierten Thermostate sind Teil
des Heizkreises. Der hydraulische Abgleich der Zentralheizung erfolgt somit u.a. lber die
smarten Thermostate.

Der hydraulische Abgleich dient dem Zweck, in einem verwinkelten Rohrleitungssystem eine

gleichmaRige Verteilung der Heizenergie zu gewdhrleisten. Eine Heizungsanlage versorgt re-
gelmé&Rig mehrere Réume, gafs. auch mehrere Heizkreise. Hierdurch werden dem erhitzten

Seite 117
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msetzung

Bilanziell aktivierbare
ModernisierungsmaBnahme

KUMMERLEIN

Gutachterliche rechtliche Stellungnahme

Zum Thema

oneller Thermostate durch smarte Thermostate anfallen

Maoglichkeiten der Weitergabe der Anschaffungskosten

\

|

| Anschaffungskosten, welche durch den Ersatz konventi-
|

|

i

| an Wohnraummieter

KALORIMETA GmbH (nachfolgend KALORIMETA) hat um eine rechtliche Einschétzung zur
Frage gebeten, ob und auf welchem Weg die ) fiir den von kon-
durch smarte Tl an lieter weiter-

gegeben werden kénnen.

Die nachfolgenden Ausflhrungen beziehen sich lieBlich auf die (im
Gewerberaummietrecht gelten andere Grundsitze).

A
Sachverhalt
Das Gescha wsmarte T| " sieht vor, dass im Rahmen eines Gesamtsystems,
welches den i 1 Abgleich von Zentralt soll, modeme digitale
Heizungsthermostate in Gebéuden mit mehreren Wohneinheiten installiert werden. Das mo-
derne TI mit einem Gateway. Der hydraulische Ab-

gleich wird fur das Heizungssystem des Gebaudes im Verbund der Thermostate mit dem Ga-
teway erméglicht.

Seite 1] 19

Zertifikat

Hydraulischer Abgleich

Zertifikat 2

Zertifikatsinhaber

Gilligab
Gillbg bis

Nomberg, 17.04.2028

TUV Rheinland Industrie

www_tuv.com

oA, Kal 2z
Service GmbH,

ierter hydraulischer Abgleich
Bestatlgung der Glelchwerllgken
B In gar BEG der = 2025, i
LNgESECINISENE ATPMIETUNGEN WANGEN QU SINe MEprIOUZISmars
Inil, Simuiaton de EMfling dar
und des Automatslsnungsgrades (Darpalt.
B9ET2-269640865
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

TUV Rheintand bestitigt, dass das Verfahren des automatisierten hydraufischen
Angleichs der o. 3. Fna - realisien durch die skronische Regelung Heat Control
fischer Abgleich —m gesignet ist sinen

Abglsich
durchasiren. mmghmﬁlﬁdemjhudermmdem\genm
g Vartren D D 1y Abgeichs mit
m.mwgmm mmv;hmdgnmmm
des Gebaudeenergegesetzes (GEG) sowie der Bundesférderung fir effiziente
Gebiude (BES EM). Die technische Gleichwertigkeit zu Vertahren B it sowoh fir
chtwonngebaude.

Wohn- als auch fiir N
Der Gesamtprozess wurde im Rams:zmm\reﬂmmm
gEprift. Der Vertatvenserazess wnros anmand siner dfrisnen Krterisniss bausrtst
pmmmmmdmwnaumn mit vorgegebenam
hydrauiischem Netz inkl. Simuiation
Die Bewertung basiert auf den Prifoerichten seitens TUV Rheiniand (Bericht
iz seitens Prof. Dr. Huu Thoi Le. igs- Energie-

Umvelfiochrik an der Bainer ochschue i Techmi (Bercht Kol ALV 2006-1),
teweds vom 17. A 2026, Bede Berotte snd Grunlage des Zerfikats und erehaten
die an die. Pritfu

der i =
Inhaite, und Ex Regelung sind in den Priz
mmmm

S stllen. S
dmasmswdmmmmmwamm@m
zukiinfiige Arbeten am Hezungssystem.

Fahighsit des Vesfahrens sowe der obli und zusstzii
Krtenenliste und Herstellererkisning

Fahighsit der ttels Sirmulation inkl

Hest Control Hydraulischer Abgleich Version 1.2.5

‘Software: Hydraulischer Abgieich Heat Control Viersion 1.2.5 Hardwars: Smartes
Heizkerperthemmostat RE YADAHL: Softers Hydraulscher Abgleich Hedt Contrl
Smartes Heizkirperthermostat RE

Checkliste BAFA/KTW; DIN EN 12831 baw. DIN ENITS 12831; GEG § 80c unter
Beriicksichtigung der DIN 34370-4:2023-03 sowie der VOZ-Fachregel

17,04 2008

16.04.2027

A hinzceticn der ZShighatt
)

GmbH, Tilystralle 2, D-90431 Nomberg

/A TOVRheinland®

Genau. Richtig,

KALO) Smart Heating | Dr. Bardia Rostami




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Dr. Bardia Rostami

Leiter Business Development

KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

M+49 152 59 63 4061
bardia.rostami@kalo.de
www.kalo.de

Einfach.
KA L Innovativ.
Personlich.
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