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Claus Vollmer - Geschdiftsfiihrung der GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/Weser
Nico Gorsler - Teamleiter Kompetenzzentrum Serielles Sanieren, Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)




Warum seriell Sanieren?

energie
sprong
de



Herausforderungen und Losungsansatz

Aufgabe/Zielpfad: ca. 80 % CO2 Reduktion bis 2040

Produktivitat

steigern
/ Geschwindig-

keit erhéhen

> Fachkraftemangel

> Tausende Lehrstellen unbesetzt
> Steigende Bau-/Sanierungskosten e
>Hohes Zinsniveau ceiger

steigern

>Sanierungsrate <1 %

Klimaziele
erreichen



Serieller Sanierungsprozess

Foto: Gewobau Erlangen/ Klaus Dieter Schreiter Foto: Opitz Holzbau Foto: Tamara Pribaten/dena Foto: VBW Bochum

3D-Scan + optimierte Vorfertigung Dach, Montage der Klimaneutrales
Planung Fassade, Technik Komponenten Gebaude

Foto: Gewobau Erlangen, Klaus Dieter Schreiter Foto: FactoryZero Foto: Tamara Pribaten/dena Foto: Tamara Pribaten/dena



Was waren die
Beweggriinde der GBN?
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Beweggrinde

Erfahrungen aus vorherigem Projekt

> Konventionelle energetische Sanierung (Dammung,
Heizungstechnik mit kleinem Nahwarmenetz, Luft-WP,
Warmwasser Uber Versorgungsstationen und DLE)

> Projekt mit 7 Gebauden und 28 Wohnungen

> Probleme bei der Umsetzung
(Qualitat und Zeit, Koordinierung vieler Einzelgewerke).
Terminlicher Verzug und nachgelagerte Verzogerungen
der Folgegewerke

> Endabrechnung langwierig

> Halten uns firinnovationsfreudig, wollten serielle
Sanierung ausprobieren, eigene Erfahrungen sammeln

Foto: https://www.wirdaemmendeinhaus.com/fassade-daemmen
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Ausgangslage

Hans-Bockler-Str. 1-11 in 31582 Nienburg/Weser

> 3 Gebaude, 54 Wohnungen

> Architektonisch einfache Gebaude
(ohne Verspriinge, Loggien - Schuhkarton)

> Bestehendes Gas-Nahwarmenetz im Eigentum
der Nienburg Energie (Contracting)

> Problematische Lage an einer aufgestanderten
Umgehungsstralie

> Abriss und Neubau schieden wegen der Lage aus
> Objekte haben Larmschutzfunktion fir Quartier

> |n das Quartier wurde bereits viel investiert
(Modernisierung und Neubau)

> Die 3 Objekte fielen asthetisch ab
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Fotos: ©Ecoworks




...und wie sah lhre
Erwartungshaltung aus?
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Erwartungshaltung

Zusammengefasst in 6 Stichpunkten

1. Ganzheitliche Planung aus einer Hand,
ein Ansprechpartner

2. Weniger Beteiligte auf der Baustelle
3. Keine oder wenige Nachtrage

4. Bessere Einhaltung von Zeitplanen
5. Hohere Qualitat

6. KIW55
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Erfolgsfaktoren der Seriellen Sanierung
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Claus Vollmer - Geschdiftsfiihrung der GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/Weser
Nico Gorsler - Teamleiter Kompetenzzentrum Serielles Sanieren, Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)




Wie haben Sie den richtigen
Anbieter fur sich gefunden?
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Vorgehen

zur Anbieterauswahl und Projektinitiierung
- |

> Besichtigung von Beispielprojekten und Produktion
> Suche nach moglichen Partnern
> Beauftragung einer Durchflihrungsstudie 123 Seiten

> ,beeindruckt® von der Professionalitat, ganzheitliche
Betrachtung der Studie

> Ausschreibung und Vergabe
(Totalunternehmerausschreibung und -vergabe)

> nicht enthalten und bauseitig geplant, ausgeschrieben
und beauftragt:
Erneuerung der Auléenanlagen, Treppenhausrenovierung
inkl. WE-TUren

Foto: ©GBN
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Welche Mafsnahmen
werden konkret umgesetzt?
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Mallhahmen

zum KfW55-Standard (Verbesserung Energieeffizienzklasse H > A)

U L.,

> Serielle Sanierung der Fassade mit vorgefertigten i qﬁ
Elementen il

> Inkl. TGA-Module
(integrierte Backpacker fur Versorgungsleitungen)

> mit LUftern in Bad + Kiiche (Abluft),
Nachstromelemente in Fensterleibungen

> Fenstererneuerung Schallschutzklasse 5
(In Fassade enthalten)

> Sockeldammung mit Klinkerriemchen

> Dachdémmung mit neuer Eindeckung aus Stahl-
Trapezblech

> Kellerdeckendammung

> Verschlielsen Kellerfenster mit Einbau von
Abluftventilatoren
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Fotos: ©GBN




Mallnahmen
durch Nienburg Energie bzw. GBN

> Photovoltaik-Anlagen
(Mieterstrom Uber Nienburg Energie)

> Aufristung Nahwarmenetz mit Luft-Wasser-Warmepumpe
durch NI Energie

> nachgelagert: Anschluss weitere Gebdude in der
Umgebung an das Nahwarmenetz durch geringeren
Warmebedarf, evtl. auch Anschluss ungedammter
Gebaude moglich

> Hydraulischer Abgleich
> Treppenhausrenovierung inkl. WE-TUren

> Wohnumfeldmalnahmen: Erneuerung der Auléenanlagen,
Fahrradeinhausungen, Unterflur-Millsysteme

Foto: ©Stadtwerke Nienburg
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Foto: ©Ecoworks Fotos: ©GBN




Wie werden die Elemente
befestigt und wie sehen die
Anschlussdetails aus?
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Befestigung

vier Hauptbefestigungssysteme

o] ] ]
.L ==
]

Stapeln:
eingebundene
Stahltrager

Stapeln: vorgesetzte
Streifenfundamente

Stapeln:
Winkel

Losungsprinzip

Fassadenelemente stehen aufeinander; Eigenlast wird nach unten in Fundamente/Sockel
eingeleitet. Windlasten werden Uber horizontale Zuganker in Decken und Wande abgefiihrt.

7
GBN
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> I Fassadenelement

== Befestigungen

=»  Windlast

| Eigengewicht
Anhédngen
(elementweise)

Quelle: ©dena

Fassadenelemente werden einzeln befestigt. Eigen-
und Horizontallasten werden punktuellin
Deckenrander oder tragfédhige Wande eingeleitet.
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Was waren die groldten
Herausforderungen, die es
zu l6sen galt?
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Erfolgsfaktoren der Seriellen Sanierung
Erfolgsfaktoren
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Vorstellung, Beweggriinde, Vorgehen, MaRBnahmen, Umsetzung, Bauliche Qualitat, Geschwindigkeit, Marktentwicklung, GdW RV,
Ausgangslage, Erwartungen Herausforderungen Anbieter, Kosten & Forderung Veranstaltungen, Fazit
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Claus Vollmer - Geschdiftsfiihrung der GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/Weser
Nico Gorsler - Teamleiter Kompetenzzentrum Serielles Sanieren, Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)




Was sind aus Sicht der
dena Erfolgsfaktoren der
Seriellen Sanierung?
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Erfolgsfaktoren

Bauliche Qualitat & Fassadengestaltung

¥
AB2

¢

Quelle: Ecoworks GmbH

Quelle: dena / Nico Gorsler Quelle: dena / Jérg Parsick-Mathieu Quelle: dena / HWG Hattingen eG

* witterungsunabhangige Vorfertigung * vielfaltige Gestaltungsoptionen * Kombination mit Aufstockung / Dachgeschossausbau
* erleichterte Qualitatssicherung * Ggf. Austausch einzelner Paneele * Lebensdauer / Kreislauffahigkeit



Erfolgsfaktoren

Geschwindigkeit & geringe Mieterbelastung

> Sanierungskonzept + Grobplanung;

Von mehreren Monaten > wenige Wochen

> Mieterbeeintrachtigung:

Mehrere Monate (oft Leerzug) > 1-2 Tage in der Wohnung

>Montage Fassadenflache:

Von weniger als 120m? > 200 - 300m? pro Tag

*  Know-How-Transfer / Lessons Learned * Stetige Produkt- und Prozessverbesserungen
* Digitale Tools / Planungshilfen * Feste Kooperationen & eingespielte Teams



Erfolgsfaktoren

Wachsende Anbieterlandschaft
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Erfolgsfaktoren

Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)

fur o) ’ ' " ‘ "
EH/EG 70 EE v - 5% 10% 20%
EH/EG 55 EE v 5% 5% 10% 35%
EH/EG 40 EE v 10% 5% 10% 40%

Férderfihige Kosten: WG: 150.000 € je Wohneinheit | NWG: 2.000€ /m? Nettogrundfliche
Aktuelle Zinskonditionen fir WG unter kfw.de/261 und fir NWG unter kfw.de/263


http://www.kfw.de/261
https://www.kfw.de/263

...und wie sieht es
mit den Kosten aus?
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Evaluationsergebnisse 2025

Kostentrend sinkend

R i Maximale Kosten B Minimale Kosten e «@- « Durchschnitt

4.000

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

Piloten (bis 2023)* Roll-Out (ab 2023)* Breitenmarkt (Prognose)

*Alle Projektkosten = Brutto vor Forderung, Evaluationsergebnisse aus 10/2025

MaRnahmen evaluierter
Projekte

86 % EH55 EE, 14% EH40

Warmeversorgung mit WP,
vereinzelt Fernwarme.

Liftungssysteme mit
dezentraler Liftung,
vereinzelt zentrale Liftung
oder Fensterliftung.

Dammung der Fassaden
inkl. Fenster, oberste
Geschossdecke oder Dach,
Kellerdecke immer

Fakten

GroRe Projekte (> 50 WE)
bis zu 500 €/m? Wfl.
glnstiger als Kleine



7~
GBN

WOHNUNGSUNTERNEHMEN

Erfolgsfaktoren der Seriellen Sanierung
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Vorstellung, Beweggriinde, Vorgehen, MaRBnahmen, Umsetzung, Bauliche Qualitat, Geschwindigkeit, Marktentwicklung, GdW RV,
Ausgangslage, Erwartungen Herausforderungen Anbieter, Kosten & Forderung Veranstaltungen, Fazit
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Claus Vollmer - Geschdiftsfiihrung der GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/Weser
Nico Gorsler - Teamleiter Kompetenzzentrum Serielles Sanieren, Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)




Wie ist der Stand
der Marktentwicklung?
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Serielle Sanierungsprojekte
im Mehrfamilienhausbereich
(Stand: Dezember 2022)

I fertiggestellt
B imBau
in Planung




Serielle Sanierungsprojekte
im Mehrfamilienhausbereich
(Stand: April 2026)

I fertiggestellt
B imBau
in Planung

ca. 350 Projekte mit
22.500 Wohneinheiten




Wie unterstiitzt die dena?
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Kostenfreies Angebot der dena

4 N~ Wahrend des

* Einflihrung serielles Sanieren P rOje kts

* Projektauswahl,
Portfolioanalyse

e Unterstiitzung bei Findung
eines geeigneten Umsetzers

e Business Case-Betrachtung
e Fordermittelberatung

4 )

Unterstitzung bei der

* Prozessoptimierung -
Aufbereitung von Lessons
Learned und Best Practices als
Vorbereitung fiir die nachste
serielle Sanierung

* Bereitstellung von

e internen und externen
Experten

e Standarddokumenten,

* Begleitung der Pilotprojekte
(inhaltlich/kommunikativ)

N y Nach
Bl Projektende

Vor dem
Projekt

> Ubergeordnete Marktentwicklung >




Unsere nachste Veranstaltung

> Energiesprong Festival #Berlin
07./08.09.2026

Energiesprong

Festival 2026

Entwickeln. Sanieren. Transformieren.

7. & 8. SEPTEMBER | BERLIN

energie
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e

https://www.energiesprong.de/news-downloads/veranstaltungen/



https://www.energiesprong.de/news-downloads/veranstaltungen/
https://www.energiesprong.de/news-downloads/veranstaltungen/
https://www.energiesprong.de/news-downloads/veranstaltungen/
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Kontakt
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Claus Vollmer

+49 50219704 -13

info@gbn-nienburg.de

GBN Wohnungsunternehmen GmbH Nienburg/Weser
Geschaftsfuhrung

Nico Gorsler

+49 3066 777582

Nico.Gorsler@dena.de

Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)
Teamleitung Wohnungs- & Bauwirtschaft
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